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REGIMENTO INTERNO

SECAO I - DAS DISPOSICOES INICIAIS

BB - O presente Regimento Interno (RI), elaborado de acordo com a legislagdo
especifica e a Convengdo que rege este Condominio, das quais é complementar, alcanca e
obriga a todos os Condominos, moradores e seus dependentes, servigais ou visitantes,
compromissarios/compradores, cessionarios, compromissarios/cessionarios e locatarios atuais
e futuros.

B2 - Eventuais despesas que sejam necessarias para conserto ou substitui¢io de
quaisquer equipamentos ou instalacdes das partes comuns do Condominio em decorréncia de
danos causados por terceiros, inclusive condominos, moradores ou seus prepostos, serdo de
responsabilidade individual, conjunta ou solidaria daqueles que lhes derem causa.

BRI - & assegurado ao Condominio o direito de regresso contra os condominos para
ressarcir-se integralmente de danos ou dnus que vier a sofrer por agdo ou omissio dolosa ou
culposa dos proprios conddminos, moradores e/ou seus familiares, empregados e/ou hospedes,
no que diz respeito a infragéo de leis, regimentos, regulamentos e posturas.

BRI - Os condominos, moradores e seus prepostos, compromissarios/compradores,
cessionarios e compromissarios/cessionarios deverdo tratar com urbanidade os empregados e
prestadores de servigo do Condominio, comunicando ao Sindico, quando couber, reclamagdes
e sugestdes sobre 0s servigos.

BEISE - Os proprietarios, moradores e empregados do Condominio deverdo zelar pelo
fiel cumprimento deste Regimento, levando ao conhecimento do Sindico e/ou Encarregado
qualquer irregularidade observada.

SECAO Il - DOS DEVERES DOS PROPRIETARIOS E/OU MORADORES

B - £ dever dos proprietarios e/ou moradores zelar e fazer zelar pela integridade
material do Condominio, bem como contribuir para o custeio de qualquer obra de manutengio
ou melhoramento de interesse geral do Condominio cuja execugdo seja aprovada em
Assembleia.

BRE - £ dever dos proprietarios e/ou moradores reparar por iniciativa propria e as
suas custas os danos causados por si, seus familiares, prestadores de servigo, visitantes ou
ocupantes as areas comuns do Condominio.

BEEE - £ dever dos proprietarios e/ou moradores preservar € manter dentro do
Condominio o respeito as pessoas e as regras bom convivio interno. f
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B - £ vedado:

Exibir ou fixar publicidade comercial nas fachadas, janelas, portas das casas, na portaria
e demais parte comuns do Condominio, com excecdo das feitas pela Administra¢do do
Condominio, em local a ser definido posteriormente;

Desenvolver no espago interno deste Condominio, inclusive nas unidades residenciais,
atividades comerciais ou prestagio de servigos que causem movimento e/ou
estacionamento sistematico de veiculos de uso comercial ou que possam pdr em risco a
saude e o sossego dos Condoéminos;

Utilizar enderego residencial neste Condominio como de correspondéncia de empresa
quando percebida como abusiva e apds emissdo de parecer da Administracao;

Guardar ou depositar nas residéncias/lotes ou nas dependéncias do Condominio
qualquer material toxico, explosivo, corrosivo ou inflamavel;

Instalar maquinas geracdo de energia, estagcbes ou aparelhos de telecomunicagdo e
outros cujo funcionamento interfira na recepg¢ao radiofonica ou de televisio;

Promover nas areas comuns do Condominio aglomeragGes que perturbem a
tranquilidade, a seguranca e o livre transito dos moradores e de seus familiares;
Depositar qualquer objeto na entrada, nas passagens, nas vias de acesso e outras
dependéncias comuns do Condominio;

Manter ou criar nas residéncias/lotes animais que ndo sejam reconhecidamente
domésticos. Os animais considerados domésticos s6 serdo tolerados dentro das
respectivas unidades, desde que ndo perturbem ou constituam qualquer tipo de
incdmodo, perigo fisico ou sanitario aos demais moradores. Todo animal, ao ser
conduzido em vias e logradouros, deve obrigatoriamente usar coleira, focinheira e guia
adequada ao seu tamanho e porte, exceto aqueles de pequeno porte, que estdo
dispensados da focinheira. O animal deve ser conduzido por pessoa com idade e forga
suficientes para controlar os movimentos do animal e portar na coleira plaqueta com
identificacdo e enderegco. Os excrementos dos animais devem ser recolhidos
imediatamente pelo condutor/tratador, acompanhante ou responsavel, e acondicionados
em recipiente apropriado para serem langados no lixo;

Promover a entrada ou saida de moveis de grande volume, bem como caminhdes e/ou
carros com grande carroceria, fora do horario permitido, que é das O8h as 19h,
impreterivelmente;

Queimar fogos de artificio de sonoridade excessiva nas areas comuns do Condominio,
bem como nas residéncias e areas privadas;

Utilizar-se das vias e areas comuns do Condominio para estacionamento e guarda de
veiculos pesados, tais como: tratores, caminhdes e similares;

Utilizar, no horario de expediente, os empregados do Condominio para realizagio de
qualquer tipo de servigo particular dos condéminos;

m) Praticar ato de violéncia ou tomar atitudes atentatorias ao decoro, aos bons costumes,

n)

ou que deponham contra a moral, o bem-estar e o sossego dos condéminos;

Fazer uso de substincias quimicas ou equipamentos que produzam mau cheiro ou
exala¢des capazes de ofender a saude das pessoas, bem como causar danos materiais a
terceiros, no ambito do Condominio;
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0) Permitir a entrada no Condominio de pedintes, propagandistas, vendedores ambulantes
ou pessoal de telefonia para verificagdio de poténcia de sinal, salvo no caso de
representantes comerciais respondendo a chamado de algum proprietario ou morador;

p) Deixar chaves, materiais, equipamentos, dinheiro ou qualquer tipo de objeto com os
empregados deste Condominio, salvo sob a total responsabilidade do proprietario ou
morador, ficando expressamente excluida qualquer responsabilidade do Condominio e
de seus empregados;

q) A condugdo de qualquer tipo de veiculo automotor por pessoas inabilitadas ¢ menores
de idade dentro das vias internas do Condominio, bem como a utilizagdo dessas vias
para aulas de condug@o e transito, independentemente de o menor estar sendo assistido
por algum responsavel,

r) O escoamento de residuos nas ruas do Condominio (esgoto, agua suja € outros), sob
pena de multa, além de pagamento das despesas com a limpeza do local afetado;

s) O uso de ferramentas e demais objetos que produzam sons capazes de perturbar o
sossego alheio nos sabados, no periodo da tarde, a partir das 14h, e nos domingos e
feriados, em qualquer horario;

t) O corte, a destruigdo ou a modificagdo de arvores, plantas e gramados das areas comuns,
a ndo ser com autorizagdo por escrito da Administragdo do Condominio, e desde que
ndo altere o projeto paisagistico;

u) Tendo em vista a seguranga de todos, sO sera permitida a entrada de
proprietarios/moradores e/ou familiares pela entrada principal do Condominio e de
posse do cartdo magnético. E vedado o uso do cartdo por prestador de servigo ou
qualquer outra pessoa que nao seja o proprietario/morador e/ou familiar.

SECAO 1V - DO ABASTECIMENTO DE AGUA DO CONDOMINIO

BEE - A manutengio e a administragio da rede de agua deste Condominio seguirdo
os principios da boa utilizagdo pela comunidade.

§1° - O Condominio possui 02 (duas) caixas d’agua do tipo taga com coluna cheia, com
capacidade de 100.000 (cem mil) litros cada, ambas dotadas de boias elétricas e sistema
semiautomatico de dosagem de produtos para tratamento da agua (cloro e barrilha).

§2° - Por ocasido do periodo de estiagem, a Administragdo do Condominio podera criar
campanhas educativas junto aos proprietarios €/ou moradores para conscientizagao da
importancia da economia de agua.

§3° - O tratamento da agua sera feito por empresa especializada e seguira a legislagao
vigente sobre os procedimentos de controle e de vigilancia de qualidade da agua para o
consumo humano. Também sera feita por empresa especializada a coleta mensal de
amostras de agua para verificagdo de seus indices, com emissdao de laudo técnico
atestando a qualidade da agua para consumo humano nos parametros exigidos. Esses
resultados ficardo disponiveis no site do Condominio e na propria Administragao.

§4° - Toda unidade consumidora deve ter seu ramal de agua e hidrometro individual
proprio. Entende-se como de responsabilidade do Condominio, no que tange a
manutengdo da tubulagéo, todo e qualquer dano que venha a ocorrer desde a entrada da
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tubulagdo no territoério condominial até a conexdao com o hidrometro de cada unidade
consumidora. A partir da conexao do sistema geral com o hidrémetro, no espago interno
de cada unidade, a responsabilidade de manutencgao e reparos é do proprietario/morador,
que podera contatar a Administragdo para orientagdo e indicagdo de solugdes na
eventualidade de problemas de vazamento.

§5° - A leitura dos hidrometros de cada unidade consumidora € realizada mensalmente
entre os dias 13 e 16 de cada més, sendo que o fechamento devera ser feito com 30
(trinta) dias de consumo, com pequena margem de variagao, dependendo da data.

§6° - A franquia para cada unidade consumidora é de 40.000 (quarenta mil) litros, sendo
que a unidade que ultrapassar esse volume pagara pelo excedente o preco de tabela
exercido pela CAESB, com ajuste anual. Os dados da leitura do consumo serdo langados
e apurados em planilha propria. A leitura dos hidrometros sera feita em dias
preestabelecidos por 02 (dois) funcionarios do Condominio, cabendo-lhes realizar nova
releitura em casos de divida ou de necessidade de acompanhamento diario para
verificagdo de funcionamento correto do hidrémetro.

§7° - Nao sendo possivel a realiza¢do da leitura do hidrémetro pelos funcionarios por
auséncia dos moradores, sera enviado ao proprietario/morador um comunicado para que
ele proprio realize e entregue a leitura do hidrémetro a Administragéo.

§8° - Antes do langamento no boleto da taxa ordinaria da cobranga devida pelo
excedente, o proprietario/morador recebera por parte da Administragdo um aviso sobre
seu consumo de agua para que tenha ciéncia e possa, se assim desejar, apresentar
objecdo e/ou requerer nova apuragio.

§ 9° - O modelo de hidrometro adotado pelo Condominio é o do padrio da CAESB. Sua
aquisi¢do e sua instalagdo sdo da responsabilidade do proprietario/morador.

SECAO V- DO MANUSEIO DO LIXO

B - Nas dependéncias internas deste condominio o acondicionamento e o
recolhimento do lixo deverdo obedecer as seguintes normas:

§1° - o lixo tera de ser acondicionado em sacos pléasticos devidamente fechados e devera
ser colocado na lixeira existente em frente de cada unidade para ser coletado quando da
passagem do veiculo de coleta do Condominio;

§2° - o lixo seco (latas, garrafas, plasticos e outros) deve ser acondicionado
separadamente dos demais tipos de lixo, e sera recolhido em periodicidade a ser definida
pela Administragéo;

§3° - € vedado depositar o lixo e o produto de varreduras internas das residéncias nas
vias comuns do Condominio € nos lotes;

§4° - o lixo proveniente de poda devera ser acondicionado em fardo amarrado de no
maximo 1 (um) metro de comprimento, € o de corte de grama ou cerca viva deve ser
acondicionado em sacos plasticos proprios, devidamente lacrados; e
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§5° - serdo recolhidos, por residéncia, apenas 04 (quatro) volumes do tipo de lixo
descrito no paragrafo anterior, em periodicidade a ser definida pela Administracéo.

SECAO VI - DA SEGURANCA DO CONDOMINIO

B - visando a seguranga do Condominio, os seguintes procedimentos deverdo ser
observados:

a) A entrada e saida de pessoas estranhas ao Condominio sera controlada pelos porteiros
por meio do sistema de identificagdo em cada uma das portarias;

b) Os visitantes somente terdo acesso ao Condominio apés identificacdo, mediante
cadastro no sistema, com a devida autorizagdo para seu ingresso fornecida pelo
proprietario/morador que sera visitado, por meio do interfone/telefone da administragio
do Condominio;

c¢) O interfone/telefone instalado na portaria € de uso exclusivo dos porteiros que estdo em
servigo, salvo em caso de urgéncia ou por motivo de forga maior;

d) Os entregadores de mercadorias e jornaleiros, assim como pessoas que venham executar
servicos ou fazer entrega de encomendas em domicilio, somente terdo acesso ao
Condominio apés devidamente identificados e cadastrados no sistema ou ap6s a devida
liberagé@o pelo proprietario ou morador;

e) Quando da promogdo de festas por proprietarios e/ou moradores, sendo de interesse
desses, podera ser previamente fornecida aos porteiros uma relagao dos convidados, ndo
se dispensando a sua devida identifica¢do e cadastro no sistema;

f) Recomenda-se que o proprietario e/ou morador mantenham sempre fechadas as portas
de sua unidade residencial;

g) Todos aqueles proprietarios e/ou moradores que solicitarem transporte por aplicativo
(UBER, 99 e similares) deverdo avisar a portaria de sua chegada, com o objetivo de
facilitar a identificagdo da unidade;

h) Os Oficiais de Justiga sdo representantes da Justica. Ndo se confundem com as partes e
atuam em estrito cumprimento as leis do pais. No cumprimento de mandados judiciais,
os Oficiais de Justica ndo podem ter negado o seu acesso as areas comuns do
Condominio, nem sua entrada pode ser condicionada a autoriza¢do do morador a ser
intimado ou citado; e

i) Viaturas oficiais das Policias, do Corpo de Bombeiros e UTI Mével, a fim de que seja
agilizado o seu acesso ao Condominio, devem apenas ter seus dados de identificagio
coletados visualmente e langados em livro de ocorréncia, juntamente com o endereco
da unidade de destino.

BRI - Na auséncia do proprietario e/ou morador e de seus prepostos, os dados do visitante
ficardo cadastrados no sistema da portaria para posterior comunicagdo ao interessado.

Parigrafo Unico. Os condéminos e/ou moradores, seus dependentes,
compromissarios/compradores, cessionarios € compromissarios/cessionarios deverdo
comunicar imediatamente ao Sindico ou, na sua auséncia, a quem o estiver substituindo

nas fungdes, bem como ao Conselho Consultivo, qualquer acontecimento que por sua ,r’l/f/
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natureza ou gravidade seja de interesse coletivo dos condominos ou possa afetar a
seguranga do Condominio.

SECAO VII - DO USO DE AEROMODELOS

BRI - Os moradores poderdo utilizar drones, aeromodelos e aparelhos semelhantes
para fins recreativos, em areas destinadas ao lazer e em areas comuns, somente com prévia
autorizac¢do da Administra¢ao do Condominio, sendo obrigatério informar antecipadamente o
dia e o horario, visando preservar a intimidade e a privacidade dos demais condéminos, sob
pena de multa.

B8 - A Administragio do Condominio e podera utilizar aeromodelos em operagdes
de segurancga, vigilancia e outras de finalidade social, devendo observar o regulamento da
Agéncia Reguladora de Aviagao Civil - ANAC para uso desses aparelhos.

BEIE - £ proibido o uso de drones e/ou aeromodelos que desatendam a regulamentacio
da ANAC.

SECAO VIII - DAS ELEICOES DA ADMINISTRACAO

B8 - Para dirigir e executar o processo eletivo, o Sindico indicara uma Comissio
Eleitoral composta de 3 (trés) membros e 3 (trés) suplentes, em pleno gozo de seus direitos
junto ao Condominio, a qual adotara todas as providéncias necessarias ao processo eleitoral,
desde o registro das chapas até a apuragio dos votos.

§ 1° - A Comissédo Eleitoral iniciara os trabalhos imediatamente apés a publicagdo do
edital de convocagao da respectiva Assembleia.

§ 2° - O edital de convocagado devera ser publicado com antecedéncia de no minimo 15
(quinze) dias da data de realizacdo da Assembleia.

BRI - O registro de chapa sera feito até 4 (quatro) dias contados da publicagdo do
edital, mediante requerimento dirigido a Comissdo Eleitoral, assinado por um dos candidatos,
que passara a ser o representante da Chapa. Ao requerimento deverao ser anexados os seguintes
documentos referentes a cada integrante da Chapa:

a) prova de ser proprietario de uma unidade no Condominio; e
b) prova de estar em dia com suas obrigac¢des junto a0 Condominio.

§1° - O registro sera feito na forma de chapa completa, nos termos da Conveng¢éo, com
excecdo de membros do Conselho Fiscal, que poderdao candidatar-se de forma
individual.

§2° - Apos receber o pedido de registro da chapa, a Comissdo Eleitoral dara
conhecimento aos Condéminos mediante publicagdo dos nomes dos candidatos em
painel na portaria do Condominio.

§3° - No prazo de até 2 (dois) dias apos a publicagdo referida no paragrafo anterior, os
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condéminos poderdo, fundamentadamente, solicitar a impugnagdo de quaisquer dos
nomes propostos.

BB - A anilise e a homologagdo das chapas serdo de competéncia exclusiva da
Comissao Eleitoral, que tera prazo de 5 (cinco) dias uteis apos o recebimento do requerimento
para deferir ou indeferir o pedido de registro.

BN - No caso de veto de qualquer candidato, a Comissdo Eleitoral fara a devida
comunicagdo ao representante da chapa, a fim de que providencie a substitui¢do do nome vetado
dentro do prazo de 2 (dois) dias, contados da comunicag@o, ou apresente recurso contra a
impugnacao.

BB - Apos a decisdo dos recursos interpostos, a Comissdo Eleitoral procedera ao
registro da chapa e dos candidatos individuais ao Conselho Fiscal, ¢ comunicara o fato ao
respectivo representante, dando publicidade da aprovagdo aos condéminos por meio de afixa¢ao
de aviso no painel da portaria, publicagdo no site do Condominio e outros canais de
comunicagao.

Parigrafo Unico - Uma vez registrada a chapa, a substitui¢do de candidato so ser4
admitida em caso de forga maior, a critério da Comissio Eleitoral.

- - As chapas homologadas serdo apresentadas na respectiva assembleia pela
Comissao Eleitoral.

BEEE - Os casos omissos e as duvidas suscitadas concernentes a0 processo eletivo
serdo resolvidos pela Comissao Eleitoral ou pelo Conselho Consultivo, em segunda instancia.

SECAO IX - DA CIRCULACAOQO DE VEICULOS

B - Os condutores de veiculos deverdo observar o limite de velocidade permitido
no interior do Condominio, que é de 30 km/h (trinta quilémetros por hora), respeitando a
circulagdo de pessoas. E expressamente proibida a ultrapassagem de veiculos no interior do
Condominio, ficando o infrator sujeito as penalidades previstas neste Regimento Interno.

B8 - Os proprietarios de veiculos ou seus motoristas deverdo estaciona-los
preferencialmente na frente da sua residéncia, paralelamente as calgadas, de modo que as vias
de circulac@o e as entradas das garagens ndo fiquem obstruidas.

26 - Qualquer dano causado por um veiculo a outro sera de inteira responsabilidade
do proprietario do veiculo causador do dano, cabendo-lhe a responsabilidade pelo ressarcimento
do prejuizo da melhor forma acordada entre os interessados.

B2 - Nao ¢ permitida a lavagem de veiculos nas vias comuns ao Condominio, sob
pena de multa.

B8 - E proibido parar ou estacionar em frente as 4reas de acesso ao Condominio,
bem como sobre as calgadas, rampas e areas gramadas.
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BIES - O Condominio nio se responsabilizara por estragos, roubos, furtos, incéndios
etc. ocorridos nas garagens das unidades, mas podera adotar medidas necessarias a apuracao de
responsabilidades.

BRI8E - Os funcionarios do Condominio estéo proibidos de dirigir, manobrar, consertar
ou lavar veiculos dos proprietarios e/ou moradores, mesmo fora do horario de expediente.

SECAO X - DA CENTRAL DE CORRESPONDENCIA

B3l - O Condominio mantera em sua portaria uma Central de Correspondéncia que
se encarregara de receber, selecionar e entregar as cartas e encomendas destinadas aos
proprietarios e/ou moradores.

B - Correspondéncias registradas, cartdes bancarios, taldes de cheques,
encomendas e similares serdo protocolados e entregues ao destinatario, mediante assinatura de
recebimento.

B - A correspondéncia comum, isto €, ndo registrada, ou que ndo tenha carater
especial, ficara disponivel na portaria do Condominio, onde o proprietario/morador devera
procura-la.

SECAO XI - DAS OBRAS E REFORMAS

BRBE - Nzo ¢ permitida a realizagdo de obras que invadam as areas comuns do
Condominio. As edificagdes terdo que ficar absolutamente dentro dos limites de cada
terreno/lote.

Parigrafo Unico - Copia do projeto arquitetbnico da obra devera ser
encaminhada 2 Administragdo do Condominio antes do inicio da construgio,
para que seja verificado o cumprimento das disposigdes deste Regimento.

BEES - Os trabalhadores de obras ou empregados de empreiteiras que estejam
trabalhando nas unidades residenciais s6 poderdo ingressar no Condominio mediante
identificacdo/cadastro no sistema da portaria € com autoriza¢do do proprietario ou morador.
Uma relagdo com os nomes desses profissionais devera ser encaminhada a Administragéo do
Condominio, com o “ciente” do proprietario da unidade, para efeito de registro do inicio da
obra.

BRBE - A critério da Administragio do Condominio e por motivo de seguranga, os

trabalhadores das obras ou empregados de empreiteiras estdo sujeitos a inspec¢do visual por
ocasido da entrada e da saida do Condominio.

BEEE - Somente sera permitida a saida de materiais e volumes transportados por
trabalhadores ou empregados de empreiteiras quando devidamente autorizada por escrito pelo
responsavel da unidade em obra.
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SECAO XII - DO TRANSPORTE DE MATERIAIS DE CONSTRUCAO

BREE - O transporte de materiais de construgdo devera ser feito de segunda a
sexta-feira, no periodo das 08h as 19h, e aos sabados, no periodo das 08h as 14h. E vedado o

transporte desses materiais em domingos e feriados.

BEEE - No ato do recebimento, o material devera ser retirado do veiculo transportador
diretamente para o canteiro da obra.

B - £ vedada a acumulagio de materiais em vias e areas comuns do Condominio
para posterior transporte para a unidade em obra.

B - Em nenhuma hipétese o Condominio sera responsabilizado pelo recebimento
de materiais para as unidades autdnomas.

B - Qualquer dano causado as areas comuns do Condominio ou a terceiros durante
o transporte dos materiais devera ser reparado pelo proprietario/morador responsavel no prazo
maximo de 5 (cinco) dias uteis. Caso o condémino ndo efetue o reparo no prazo previsto, a
Administragio do Condominio providenciara o servigo e debitara o valor ao
proprietario/morador infrator no boleto da taxa condominial.

SECAO XIII - DO TRANSPORTE DE ENTULHO

A8 - A retirada dos entulhos provenientes de obras nas unidades devera ser feita de
segunda a sexta-feira, no periodo das 08h as 19h, e aos sabados, no periodo das 08h as 14h. E
vedada a retirada de entulhos aos domingos e feriados.

B - O entulho, devidamente coberto por lona, devera ser levado diretamente da
obra para o veiculo que o transportara para fora do Condominio.

B8 - Sob nenhum pretexto poderdo ser acumulados entulhos, materiais, ferragem
etc. em areas comuns do Condominio, exceto em contéiner proprio para lixo de obra, que podera
ser colocado na rua, em local proximo a residéncia em obras, desde que ndo atrapalhe a
circulagdo de veiculos.

BB - Durante o transporte de entulho, qualquer dano causado as partes comuns do
Condominio e a terceiros devera ser reparado pelo condémino responsavel no prazo maximo
de 5 (cinco) dias uteis. Findo o prazo, ndo tendo o condémino efetuado o reparo previsto, a
Administragido do Condominio providenciara o servigo e debitara o valor ao condéomino infrator
no boleto da taxa condominial.

B - Deverio ser observados e fiscalizados pelo engenheiro/proprietario
responsavel pela obra o regulamento sobre seguranca no trabalho com objetivo de evitar a
ocorréncia de acidentes.
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SECAO XIV - DA COBRANCA DAS TAXAS CONDOMINIAIS

BRI - Os boletos de cobranga das taxas condominiais serio remetidos aos
proprietarios e/ou moradores via malote, encaminhados por e-mail ou disponibilizados em site
proprio pela empresa prestadora de servigos contratada pelo Condominio, até o quinto dia ttil
do més de vencimento.

BES - O proprietario/morador que ndo tenha recebido o boleto de cobranga até o
quinto dia util do més de vencimento devera procurar a Administragio do Condominio ou a
Administradora contratada para obter uma segunda via.

BESE - O vencimento das taxas condominiais ocorrera no dia 10 (dez) do més de
referéncia da cobranga ou no primeiro dia util seguinte aquela data.

Parigrafo Unico - O ndo pagamento das taxas até o vencimento implicara a
perda do desconto de 10% (dez por cento), a cobranga de multa de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito para as taxas pagas com atraso de até 30 (trinta)
dias, e, em todas as situagdes, juros de mora de 1% (um por cento) a0 més.

BSl - o proprietario e/ou morador inadimplente, com mais de 30 (trinta dias) de
atraso, sera cobrado judicialmente e tera de arcar com os honorarios advocaticios, no patamar
maximo de 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito.

BESE - Os pagamentos das taxas condominiais s6 poderio ser feitos na rede bancaria,
conforme as instrugdes contidas no boleto de cobranga.

SECAO XV- DAS PENALIDADES

BRSE - Além das penalidades legais que couberem, a inobservdncia das normas e
condi¢des deste Regimento Interno sujeitara o infrator a multa em percentual variavel de 10%
(dez por cento) a 50% (cinquenta por cento) da taxa condominial, por decisdo do Conselho
Consultivo.

§ 1° - A notificagdo da infragdo sera feita pelo Sindico. A contar do seu recebimento,
o notificado tera o prazo de 10 (dez) dias corridos para apresentar ao Conselho
Consultivo sua defesa, que sempre tera efeito suspensivo, até a conclusio da
apreciagio e do julgamento pelos membros do Conselho.

§ 2° - O percentual da multa prevista no caput deste artigo a ser aplicado sera
definido pelo Conselho Consultivo.

§ 3° - A defesa sera apreciada obrigatoriamente no prazo de 30 (trinta) dias corridos
a contar ao seu recebimento.

§ 4° - Nio tendo sido apresentada a defesa no prazo estabelecido ou ndo tendo sido
provida pelo Conselho Consultivo, o Sindico aplicara a multa, que devera ser
recolhida juntamente com a taxa de condominio do més subsequente ao da
aplicagdo.

§ 5° - As penalidades previstas neste regulamento sdo as seguintes: adverténcia
escrita; multa pecuniaria; multa pecuniaria progressiva.
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a) As multas aplicadas a partir da reincidéncia especifica terdo seu valor dobrado,
sendo as proximas multas progressivas, sempre dobrando o valor da dltima multa
aplicada.

b) A aplicagéo de qualquer penalidade pelo Condominio ndo afasta nem impede que o
agente infrator venha a sofrer as medidas de ordem judicial cabiveis, quando o ato
configurar ilicito civil ou penal.

c) Toda renda auferida de aplicagdo de pena pecuniaria sera revertida em beneficio do
Condominio e de seus objetivos, podendo também ser cobrada judicialmente dos
infratores, com os acréscimos legais cabiveis.

d) Qualquer recurso devera ser interposto no prazo de 10 (dez) dias corridos a contar
da data da notificagdo, tendo sempre efeito suspensivo até a conclusdo da apreciagio
e do julgamento pelos membros do Conselho Consultivo.

e) Caso seja mantida, apoés o conddmino exercer o seu direito constitucional ao
contraditério € a ampla defesa, a multa sera comunicada a Administradora, que a
incluirda no boleto mensal seguinte. O ndo recolhimento da multa configura
inadimpléncia e pode implicar cobranga judicial, ainda que o conddémino esteja em
dia com as demais obrigag¢des perante 0 Condominio.

SECAO XVI - DAS FUNCOES DOS EMPREGADOS

I - DO ENCARREGADO (Conforme a ultima CCT da SEICON-DF, de 1° de janeiro
de 2019)

Cabe ao Encarregado: supervisionar servigos da area competente; distribuir o trabalho
para empregados; verificar o andamento e a qualidade do servigo prestado; observar se o
empregado esta em condigdes fisicas e mentais para executar o servigo; orientar 0 empregado
para execugdo correta das tarefas; fazer o inventario de maquinas e equipamentos encaminhados
a manutencdo, solicitar materiais e equipamentos para execuc¢do das tarefas; efetuar compras
de materiais; receber e encaminhar documentagao técnica e fiscal para a Administragio; prestar
informagdes sobre irregularidades no servigo executado; encaminhar a Administragdo
reclamagdes contra empregados; estabelecer rotina de trabalho de sua area; substituir
empregados de sua area na auséncia deles; solicitar 2 Administrag@o substitutos de empregados
faltosos; utilizar aparelho de comunicagdo disponibilizado pelo empregador exclusivamente
para o desempenho da atividade; utilizar os equipamentos que lhe forem disponibilizados,
especialmente os de prote¢do individual;, ndo manter conversagdo intima com conddminos,
locatarios ou empregados em horario de servigo, evitando comentarios que ndo forem
relacionados com seus afazeres; tratar sempre todos, indistintamente, com urbanidade e
respeito; executar com zelo e com capricho esses e outros servigos similares que lhe
competirem.

IT - DO PORTEIRO DIURNO/NOTURNO (Conforme tltima a CTT da SEICON-DF,
de 1° de janeiro de 2019)

Cabe ao Porteiro: executar servigos de recepgdo e de registros na portaria, baseando-se
em regras predeterminadas na Convengdo, no Regimento Interno e em deliberagio da
Assembleia Geral; atender sempre todos, indistintamente, com urbanidade e respeito,
dando-lhes as informagdes solicitadas e auxiliando-os sempre que possivel; havendo sistema
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de intercomunica¢do, anunciar as pessoas que procurarem os moradores para poderem ter
acesso as unidades residenciais; executar servigos de central de portaria abrindo as portas para
os moradores através do toque eletronico e chaves; executar o servigo de separagdo de
correspondéncia e classificagdo de documentos, entregando correspondéncias e encomendas
das unidades; controlar, em caso de necessidade, o uso das cancelas automaticas, desde que sua
fungdo ndo fique prejudicada; ndo abandonar o seu posto; levar ao conhecimento do Sindico,
Administrador ou quem de direito as irregularidades de que tome conhecimento; todo material
devera ser recebido depois de devidamente conferido com a nota de entrega; o porteiro nio
pode abrir a caixa para conferir o material, nem é sua obriga¢do; quando a mercadoria for
destinada a algum dos moradores, devera ser encaminhada diretamente a ele, salvo no caso em
que o morador previna a portaria da chegada dessa mercadoria; o porteiro devera ainda acender
e apagar as lampadas internas e externas do condominio, bem como demais aparelhos
eletroeletronicos; em caso de qualquer emergéncia, avisar o Sindico/Administrador ou, na sua
auséncia, um dos membros da Administragdo, para as providéncias necessarias; executar o
servico de limpeza do seu posto de trabalho; realizar a averiguagido das areas comuns do
condominio, motorizado ou n3o; preencher o0 mapa para passagem de servigo a seu substituto,
registrando informagdes sobre as ocorréncias havidas, para assegurar continuidade ao trabalho;
utilizar aparelho de comunicagdo disponibilizado pelo empregador exclusivamente no
desempenho da atividade; utilizar os equipamentos que lhe forem disponibilizados,
especialmente os de protegdo individual. E proibido ao empregador exigir e ao empregado
exercer a seguranga de pessoas e patrimonio, a escolta de pessoas e mercadorias, a prevengio,
o controle e o combate de delitos e o porte de armas. O porteiro deve comunicar a seu superior
ou a quem de direito as anomalias verificadas no desempenho de suas atividades, entregar a
correspondéncia em seu posto de trabalho, ou, em casos excepcionais, ordens judiciais ou
mesmo documentos com prazos determinados; tratar sempre todos, indistintamente, com
urbanidade e respeito; executar com zelo e com capricho esses e outros servigos similares que
lhe competirem; executar as atividades de vigia/ronda, inclusive com revezamento no posto de
trabalho, sem que para tanto se configure acimulo ou desvio de fungio e, consequentemente,
enseje a indenizagdo prevista na Clausula 7* da CCT; o porteiro diurno/noturno podera ainda
executar todas as atividades de vigia/ronda, com ou sem motoriza¢do, sem que isso configure
desvio de fungdo.

III - DOS SERVICOS GERAIS/FERISTA/FOLGUISTA/SUBSTITUTO (Conforme a
ultima CTT da SEICON-DF, de 1° de janeiro de 2019)

Cabe ao prestador de servigos gerais/folguista/substituto: executar trabalho rotineiro de
conserva¢ao, manuten¢do e limpeza em geral de patios, areas verdes, vias e dependéncias
internas e externas, até o limite do meio-fio; cuidar da conservagio diaria interna e externa,
executando a limpeza e manuteng@o de instalagdes; recolher e separar o lixo; executar, quando
estiver capacitado, pequenos servicos de conservagdo e manutengdo, como, por exemplo, de
eletricista, bombeiro hidraulico, gesseiro, pintor e pedreiro, inclusive demarca¢io de ruas,
lombadas e meios-fios, no interior ou limita¢des dos condominios, ndo sendo permitido efetuar
pintura integral de garagem, pilotis e fachadas, bem como construgdes e obras que necessitem
de autorizagdo da Assembleia Geral do Condominio; executar servigos de troca de limpadas;
zelar pela conservagdo dos equipamentos, ferramentas e maquinas utilizadas; receber
orientagdo do seu superior imediato, trocando informagdes sobre os servigos e as ocorréncias
para assegurar continuidade do trabalho; trabalhar seguindo normas de seguranga, higiene,
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qualidade e protegdo ao meio ambiente; remover solo e material organico “bota-fora”; operar
micro trator e assemelhados; no seu horario de trabalho pode substituir o porteiro e/ou zelador;
comunicar a seu superior ou a quem de direito as anomalias verificadas no desempenho de suas
atividades; utilizar aparelho de comunicagdo disponibilizado pelo empregador exclusivamente
para desempenho da atividade; utilizar os equipamentos que lhe forem disponibilizados,
especialmente os de protegdo individual; substituir qualquer empregado do Condominio no
periodo de férias, folgas e auséncias; tratar sempre todos, indistintamente, com urbanidade e
respeito; executar com zelo e com capricho esses e outros servigos similares que lhe
competirem.

IV - DO TRABALHADOR DE MANUTENCAO, CONSERVACAO E REPAROS
(conforme a ultima CTT da SEICON-DF, de 1° de janeiro de 2019).

Cabe ao trabalhador de manutengdo, conservagdo e reparos: executar manutengdes
elétricas, hidraulicas, de alvenaria, preparando o local de trabalho propriamente dito,
substituindo, limpando, reparando e instalando pegas, componentes e equipamentos; realizar
manutengdo de carpintaria e marcenaria, consertando moveis, substituindo e ajustando portas e
janelas, trocando pegas e reparando pisos e assoalhos; fazer reparos de alvenaria; lavar, preparar
e aplicar produtos; montar equipamentos de trabalho e seguranca, inspecionando o local;
instalar pecas e componentes em equipamentos; analisar e preparar as superficies a serem
pintadas; calcular quantidade de materiais a serem utilizados em pequenos servigos de
alvenaria, pintura e reparos em geral; revestir tetos, paredes e outras partes de edificagdes com
papel e materiais plasticos, preparando as superficies a serem trabalhadas, utilizando materiais
que lhe forem disponibilizados pelo superior hierarquico; planejar servigos de manutengédo e
instalagdo eletroeletronica; realizar manuten¢do preventiva e corretiva; instalar sistemas e
componentes eletroeletronicos; realizar medigdes e testes; elaborar documentagéio técnica;
trabalhar em conformidade com normas e procedimentos técnicos; operacionalizar projetos de
instalagdes de tubulagdes hidraulicas; definir tragcados e dimensionar tubulagdes hidraulicas,
especificar, quantificar e inspecionar materiais hidraulicos; preparar locais para instalagdes
hidraulicas; realizar reparos nas tubulagdes hidraulicas; realizar testes operacionais de pressdo
de fluidos e teste de estanqueidade; proteger instala¢des hidraulicas; realizar manutengdes
preventivas e corretivas nas instalagdes hidraulicas; fazer manuten¢des em equipamentos e
acessorios hidraulicos; trabalhar em conformidade com normas e procedimentos técnicos;
trabalhar seguindo normas de seguranca, higiene, qualidade e protegio ao meio ambiente;
utilizar aparelho de comunica¢do disponibilizado pelo empregador exclusivamente no
desempenho da atividade; utilizar os equipamentos que lhe forem disponibilizados,
especialmente os de protegdo individual, tratar sempre todos, indistintamente, com urbanidade
e respeito; executar com zelo e com capricho esses e outros servigos similares que lhe
competirem.

SECAO XVII - DAS NORMAS DE UTILIZACAO DO CENTRO DE LAZER

BRI - A utilizagio do Centro de Lazer em qualquer periodo é prerrogativa de todos
os proprietarios e/ou moradores, e sera regida pelas disposi¢des que seguem:
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I - DAS QUADRAS ESPORTIVAS

a) O uso das quadras esportivas em qualquer periodo ou dia da semana somente sera
permitido aos proprietarios, moradores e convidados das unidades do Condominio para a
pratica de esporte pertinente a cada quadra.

b) A ocupacgédo das quadras esportivas tera a duragdo maxima de 02 (duas) horas e dar-se-a
por ordem de chegada ao local, devendo o proprietario e/ou morador ja ter efetuado a
reserva em seu nome, em livro proprio, indicando o horario do inicio e do término da
utilizagdo, condigdo essencial para a liberag@o da quadra.

c) Para utilizagdo dessas quadras no periodo noturno sera cobrada uma taxa correspondente
ao consumo em gquilowatts por tempo de uso, a fim de cobrir os gastos com energia
elétrica, devendo o solicitante preencher formulario proprio na portaria do Condominio.
O ndo cumprimento dessa medida impedira a ligagdo da iluminagao.

d) E proibida a entrada nas quadras esportivas de qualquer espécie de animal, mesmo que
acompanhado pelo usuario, exceto no caso de cées guias.

e) O proprietario/morador sera responsavel pela conservagdo da quadra durante o periodo
em que ela estiver ao seu dispor, bem como pelo comportamento de seus familiares e
convidados.

f) Os danos eventualmente causados em decorréncia da ma utilizagdo dessas quadras serdo
imediatamente ressarcidos a0 Condominio pelo usuario.

g) Nao sera autorizada a utilizagdo das quadras esportivas no caso de o proprietario ou
morador se encontrar inadimplente com suas obriga¢des condominiais

I1 - DO SALAO DE FESTAS

a) O Saldo de Festas destina-se a reunides sociais promovidas exclusivamente pelos
proprietarios e/ou moradores.

b) E vedada a cessio do Saldo de Festas pela Administragao do Condominio ou por qualquer
condémino, sob qualquer pretexto, a pessoas estranhas ao Condominio.

c) Areserva do Saldo sera feita junto ao Encarregado/Preposto, registrada em agenda propria,
preferencialmente com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, ou por ordem de
solicitacdo, quando nao houver reserva prévia, e somente se dara mediante o pagamento
da respectiva taxa no ato da reserva.

d) O valor da taxa referida na alinea anterior é correspondente a 50% (cinquenta por cento)
da taxa condominial ordinaria e destina-se exclusivamente a custear despesas com
limpeza, conservagdo de equipamentos de copa e cozinha, reposi¢do de material basico de
higiene e manutengdo do Clube. O valor pago tera registro contabil especifico e ndo podera
ter outra destinagao sendo a estabelecida nesta alinea.

e) O valor pago ndo sera devolvido nem utilizado como compensagdo para uso futuro, no
caso da ndo realiza¢ido do evento.

f) A taxa sera devida independentemente do tempo de duragio do evento.
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g) No ato da reserva o cessionario firmara termo de responsabilizagdo por quaisquer
eventuais danos decorrentes da realizagdo do evento nas dependéncias do Saldo de Festas.

h) No mesmo documento sera informada a razdo do evento, podendo a Administragdo do
Condominio — o Sindico, em conjunto com os membros do Conselho Consultivo — negar
a cessdo do Saldo, se o objetivo do uso for entendido como inconveniente a comunidade,
cabendo nesse caso a devolug@o da taxa.

i) Na entrega das chaves do Saldo ao morador sera realizada uma vistoria conjunta com o
Encarregado/Preposto das dependéncias e de todos os bens patrimoniais existentes
preenchendo-se na ocasido o Termo de Vistoria de Recebimento.

j) Igualmente, no ato da devolug@o das chaves nova vistoria conjunta sera realizada, e em
sendo constatado algum dano aos bens patrimoniais o cessionario sera notificado no ato,
ficando a Administragdo encarregada de providenciar os reparos, a restauragao, a
reposi¢do, enfim, o que se fizer necessario, e as despesas correspondentes serdo lancadas
no boleto mensal de cobranga da taxa condominial.

k) No caso de o cessionario ser o proprio Sindico, as vistorias referidas dar-se-d0 em conjunto
com o Presidente do Conselho Consultivo ou, na sua auséncia, seu substituto.

1) Reunides promovidas por menores necessitam obrigatoriamente da presenga de um adulto
responsavel pelo evento, ndo obstante ja ter sido firmado o termo de responsabilidade pelo
proprietario e/ou morador cessionario.

m) Nio sera autorizada a reserva do saldo de festas se o proprietario ou morador encontrar-se
inadimplente com suas obrigag¢des condominiais.

n) A utilizagdo de equipamentos de som s6 € permitida até as 24hs. Apos esse horario a
energia das tomadas do saldo de festas € desligada automaticamente.

0) Todo e qualquer evento tera duragdo maxima de 6 (seis) horas, devendo encerrar-se até as
02h. Apos esse horario as luzes do saldo serdo automaticamente desligadas.

p) As chaves do Saldo deverdo ser entregues no dia seguinte ao evento, entre 08h e 05h, na
portaria do Condominio, apoés realizada a vistoria.

q) A churrasqueira e a area circundante ao chafariz também estdo incluidas na locagdo do
Saldo de Festas.

SECAO XVIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

BRSS - Os proprietarios e/ou moradores deverdo acatar, respeitar e cumprir a
legislagdo, os regulamentos e regras municipais, estaduais e federais pertinentes. Serdo de
exclusiva responsabilidade dos proprietarios/moradores todas as consequéncias da ndo
observancia dessas normas, incluindo multas e outras sangdes pecuniarias previstas neste
Regimento.

BEIBE - Nos contratos de locagio das unidades devera constar a obrigagdo de os
locatarios, seus dependentes, empregados e visitantes respeitarem o presente Regimento, sob
pena de, conforme o caso, adverténcia formal, multa, e até solicitacdo de despejo.
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BESE - Na portaria do Condominio havera, a disposigdo dos senhores proprietarios
e/ou moradores, livro proprio para serem registradas sugestdes e reclamagdes, que em situagdo
de emergéncia, poderdo ser transmitidas pessoalmente.

BRSE - Compete a todos os proprietarios, moradores e empregados do Condominio
fazer cumprir o presente Regimento, levando ao conhecimento da Administragdo qualquer
irregularidade detectada.

BEISS - Os casos omissos desse Regimento serdo resolvidos em Assembleia Geral.

Parigrafo Unico - Assuntos de urgéncia serdo resolvidos pelo Sindico, ouvido
o Conselho Consultivo ou o Conselho Fiscal, conforme o caso.

BRI - Este Regimento ficara a disposigdo de todos proprietarios e/ou moradores no
site e no escritério do Condominio.

BBl - Fica autorizado o Senhor Oficial do Cartério de Registro de Titulos e
Documentos a proceder ao registro deste Regimento Interno para os fins previstos da legislagio
especifica, bem como para quaisquer outros fins que se fizerem necessarios.

BEEE - Fica eleito o foro de Brasilia, Distrito Federal, para a propositura de qualquer
acdo ou medida judicial fundada no presente Regimento Interno, inclusive para a cobranga de
taxas, multas e outros valores devidos ao Condominio, renunciando as partes a qualquer outro
foro, por mais privilegiado que seja.

BEIEE - O presente Regimento Interno, contendo o total de 18 (dezoito) paginas, 64
(sessenta e quatro) artigos e 18 (dezoito) Secdes, foi aprovado em Assembleia Geral
Extraordinaria — AGE, e entra em vigor a partir da data de seu efetivo registro em Cartorio de
Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal.

BB - Revogam-se as disposi¢des em contrério.

BRASILIA-DF, 21 DE JANEIRO DE 2020.
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