INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAQ DE DIREITO  DE Uso,

COMPARTILHAMENTO DE SISTEMA DE DREMAGEM PLUVIAL, OBRIGﬂa@GES
PECUNIARIAS E CUTRAS %VE%@@A%

As  partes .adi_ante nomeadas e qualificadas, sendo: [1] VALQIS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na SGAS- 502, Conjunto
“B", Sala 39 - Térreo, Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.614.750/0001-
53, Com contrato de constituicdo registrado na Junta Comercial do Distrito Federal
sob o n%. 5320016963-1, e alteragdes posteriores, sendo a Ultima registrada em
21/G5/2001, sob o n®. 20010447920, neste ato representado por seu sécio MARIO
ANDRADE VALOIS, brasileiro, divorciado, engenheiro, portador da cédula de
identidade RG n®. 279682- SSP/GO, inscritc no CPF/MF, sob n®. 115.701.481-04,
residente e domiciliado nesta Capital, adiante denominada simplesmente VALOIS;
[2] CORDOMINIO JARDINS DO LAGO QUADRA 2, entidade civil sem fins
lucratives inscrita no CNPJ/MF sob n® 05.119.374/0001-44, com sede localizada no
enderego situado na Avenida 3ardim Boténico s/n, no Setor Habitacional 3ardim
Boténico - Etapa V, na Regido Administrativa do Jardim Boténico (RA XXVII), no
Distrito Federal, neste ato, representado pelo sindico, LEONIDAS DE AZEVEDO,
brasileiro, casado, admlmstrador/contador portador da cédula de identidade n©
1757.326/55P/DF, do CPF n® 095010616-04, residente e domiciliado no Condominic
Jardins do Lago Quadra 02, Conjunteo ‘H’, Casa 09, no SHIB, doravante denominado,
apenas, t@ﬁaﬁﬁlhlﬁ' e, finaimente: {3.1]- LUIS CARLOS MARINHO, brasileiro,
divorciado, médico, portador da cédula de identidade n® 092826684-1 (IFP/RJ) e
inscrito no CPF/MF sob n%® 120.960.911-87, residente e domiciliado no Rio de Janeiro
(R3); [3.2] - ANDRE LUIS MARINHO, brasileiro, separado judiciaimente, do
comeércio, portador da cédula de identidade n® 08340528-2 (IFP/RJ]), inscritc no
CPF/MF sob n® 143.436.651-00, residente e domiciliado nesta Capital; - [3.3] -
CARLOS MARCOS MARINHO arquiteto e sua esposa VALERIA ALVES
BITENCOURY MARINHO, brasileiros, casados, sob o regime da separacdo de bens,
portadores das cédulas de identidades n® 471.282 - SSP/DF e 1.767.854 SSP/DF e
inscritos no CPF/MF sob n° 550.072.957-87 e 620.537.791-87, respectivamente,
residentes e domiciliados nesta Capital; [3.4] - JOSE LUIS MARINHO, brasileiro,
solteiro, maior, bancario, portador da cédula de identidade n°® 567.604-SSP/DF e
inscrito no CPF/MF sob n® 663.947.407-72, residente e domiciliado no Rio de Janeiro
(R1); [3.5] - GLAUCIA ANDREA MARINHO DE CARVALHO, professora, e seu
marido JULIANO BAIOCCHI VILLA-VERDE DE CARVALHO, procurador da
republica, brasileiros, casados sob o regime da comunh3c parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, portadores das cédulas de identidades n® 636.515-
SSP/DF e 496.352-SSP/DF e inscritos no CPF/MF sob n® 444.350.371-49 e
239.855.931-91, respectivamente, residentes e domiciliados-nesta Capital, adiantes
denominados simplesmente PROPRIETARIOS, tém entre si ajustado celebrar o
presente contrato, mediante as condigbes estipuladas nas clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DO CONTRATO - O objeto do presente contrato |/
consiste na concessdo de direito de uso de uma faixa de terras de titularidade dos /
PROPRIETARIOS, bem como o direito de uso compartilhado de sistema de drenagem -
de aguas pluviais, edificado e utilizado pelo Residencial Jardins do Lago Quadra 1, Av.
Jardim Botanico, Setor Habitacional Jardim Botdnico, RA - XIV - Sdo Sebastido -
Distrito Federal. Em contrapartida o CONDOMINIO - QUADRA 2 - arcard com varias
agespesas & obrigacbes, conforme pacto a seguir. “X

CLAUSULA SEGUNDA - Obrigacdes do PROPRIETARIO e da VALOIS. Permitir
que 0 CONDOMINIO utilize as duas bacias existentes, bem como compartai%’xar a
rede SLJLG’TGT a do sistema de drenagsm de “g_.'as pluvials, captadas na area do
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parcelamento do solo denominado Residencial Jardins do Lago Quadra 1, devendo
conduzi-las até o inicio do trecho comum, no ponto de confluéncia da Rede 1 - (EST.
10 + 7,90) com a Rede 8 {(EST. 32 + 10,16), ambos edificadas peta VALOIS as
margens da Avenida Jardim Boténico, conforme constatac¢ao in loccu.

CLAUSULA TERCEIRA - ObrigagBes do CONDOMINIO:

a) Implantar, as suas expensas, a tubulacdo das aguas pluviais do trecho inicial do
CONDOMINIO até o trecho a ser compartilhado e ja edificado.

b) Implantar e edificar, as suas expensas no maximo até dezembro de 2013,
mais duas (02) bacias (as de numeros trés e a quatro) e escadas, no mesmo padréo
das bacias j& existentes e edificadas pela VALOIS, mediante aprovagdo prévia de
projeto pelo IBRAM, ADASA e NOVACAP. O referido projeto devera ser apresentado
previamente & VALOIS para anuéncia.

c) Compartilhar com a Quadra 1 as despesas de manutengdc e conservagdc das
quatro bacias, assentamento de gramas, telas e limpeza em geral, bem como todas
as demais despesas decorrentes do uso e manutengdo da rede pluvial, bacias 1 e 2 ja
edificadas, de responsabilidade do Residencial Jardins do Lago QD 01 e as bacias 3 e
4 de responsabilidade do CONDOMINIO. A VALOIS ndc tem nenhuma
responsabilidade quanto ao compartilhamento mencionado entre os residenciais
citados. -

d) Ressarcir integralmente a VALOIS, de todas as despesas realizadas com a
edificagdo da rede de drenagem pluvial trecho comum mediante pagamento a vista
até 15 de maio de 2012 no valor de R$577.922,28 (quinhentos e setenta e sete mil,
novecentos e vinte e dois reais e vinte e oito centavos), correspondente a 50%
(cinquenta por cento) do valor total, ou pagamento em (6) seis parcelas iguais de
R$101.136,40 (cento e um mil, cento e trinta e seis reais e quarenta centavos) com
vencimento a cada dia 15 do més, com a primeira vencendo em 15 de maio de 2012,
totalizando R$606.818,39 (seiscentos e seis mil, oitocentos e dezoito reais e trinta e
nove centavos).

e) O ressarcimento feito a Valois ndo autoriza o CONDOMINIO a executar a ligagdo & -
rede a ser compartilhada antes da conclusdo das obras das bacias 3 e 4 e da Licenga
de Operacdo a ser outorgada pelo IBRAM,

f) Elaboragﬁo no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, um Projeto para
recuperagdo das erosdes existentes no local, produzidas pela auséncia de sistema de
drenagem externa de aguas pluviais do CONDOMINIO QUADRA 2, bem como aquelas
gue originarem no futuro, devendo manter a é&rea sempre preservada e sem risco de
erosdes ou eventos similares.

g) Ap6s a aprovacao do Projeto pelos 6rgaos competentes, o Condominio se
compromete a cumprir as exigéncias formuladas pelos referidos drgéos, naquno que
the couber.

h) Promover impermeabilizagdo entre os muros divisorios do QUADRA 1 e QUADRA
2, ficando por conta da VALOIS o fornecimento da manta butilica. A mdo de obra, e a
manutengéc da impermeabilizagdo por conta do CONDOMINIO.

i) Todos os projetos necessarios ao cumpramento do presente acordo serao rea,hzados k

e custeados pelo CONDOMINIO, sem concorréncia das demais partes \ \ \
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CLAUSULA QUARTA - Na hipdtese de venda ou parcelamento do solo do imovel
onde estarao locadas as bacias, os PRQPRIETARIGg fardo a ressalva no sentido de
preservar as mesmas. Neste ato o CONDOMINIO ja expressa previamente anuéncia
a qualguer empreendimento a ser edificado pelos PROPRIETARIOS no local.

CLAUSULA QUINTA - Os PROPRIETARIOS e a VALQIS ficam expressamente
autorizados a fiscalizar todos os projetos e as cbras que deverao ser edificadas
pertinentes ao objeto do presente contrato, bem como as obras de recomposicao do
solo e das erosdes existentes, porém sem nenhuma responsabilidade gquantc a sua
execugao.

CLAUSULA SEXTA - MULTA POR INADIMPLEMENTO - A parte contratante que,
de maneira voluntdria, deixar cumprir as obrigagdes assumidas no presente contrato
pagara a parte inocente ou prejudicada uma multa pecuniaria no valor de R$
300.000,00. (trezentos mil reais ).

CLAUSULA SETIMA - Os PROPRIETARIOS, declaram para os fins de direito, gue
sdo titulares do dominio e posse da gleba de terras remanescente com 99ha. 43a.
84ca, objeto da matricula n®. 24337 (Av 38), do CRI-2° Oficio/DF, sendo escolhido
um local onde deverdo ser executadas as obras de drenagem das aguas pluviais e
edificacdo das duas bacias necessarias, para atender o Residencial Quadra 2.

CLAUSULA OITAVA - DAS DECLARACOES E OBRIGACOES ESPECIAIS DAS
PARTES -

a) O CONDOMINIOC tem conhecimento de que o Residencial JARDINS DO LAGO -
QUADRA 1 - possui o sistema de drenagem de aguas pluviais proprio, aprovado pela
NOVACAP, ADASA e IBRAM, como também quanto ao seu lancamento final das
aguas pluviais provindas do referido Residencial.

b) O CONDOMINIO tem conhecimento de que as aguas pluviais provenientes do
referido condominio - QUADRA 2 - estdo sendo jogadas em terras limitrofes dos
PROPRIETARIOS, danificando consideravelmente o solo, com impossibilidade de -
acesso ao local.

g 0 CONDOMINIO obriga-se a promover a compra direta dos materiais necessarios
ou firmar um contrato diretamente com o empreiteiro devidamente cadastrado na
NOVACAP, bem como a obter a aprovacdo dos projetos necessarios junto ac IBRAM,
ADASA E NOVACAP, além de promover a ART dos projetos e execugao das obras,
mediante averbagéo no CREA-DF.
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d) O CONDOMINIO obriga -se a custear por sua conta exclusiva todos os gastos,
despesas taxas e emolumentos decorrente de todas as aprovagdes e averbagoes ‘ ’
necessarias junto aos 6rgdos publicos e de classe. ; 'i

e) A obrigacdio do CONDOMINIO somente estard mtegralmente adimplida apds a //
obtengdo das licengas, outorgas e aprovacdao dos oOrgdos publicos, mediante
expedicdo de termo de conclusdo e regularidade das obras a serem executadas.

f) O CONDOMINIO obriga-se a custear por sua conta e risco todos os danos
decorrentes da instalacdo e funcionamento das duas bacias a serem edificadas pelo
mesmo (as de numeros trés e quatro respectivamente), além de se responsabilizar
pela recomposigdo e recuporagao de quaisquer erosdes futuras relaamadas as obras '\
executadas devendo manter a area sempre preservada e sem 1 risco de erogops ou \
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13/87/2012 - BANCO DO BRASIL -  11:31:15
780114766 0a3s
OUVIDORIA BB @800 729 5678
COMPROVANTE DE TED

NR. DOCUMENTD 400,101
DATA DA TRANSFERENCTA 13/07/2012
REMETENTE COND JARDINS DO LAGD

TELEFONE INFORMADD:  @0B181316130
AGENCIA REM INFORMADA: 3380
CONTA REM INFORMADA:  9G@0R@21310

FAVORECIDO VALOIS EMPREEND TMOB

Cac 09.614,750/0001 53
BANCO: 341 AGENC: 1528 CONTA: 00000422841
_FINALTDADE a1d (OBSERVACAQ:

VAR e e e 202,272 .80
YALOR DA TARIFA - : . 13,50
VALOR TOTAL ' ; 202.286,30
NR,AUTENTICACAD 5,B52,F31,4A3, 194 .6ED

IBO

R$ 101.136,40

Recebemos do CONDOMINIO JARDINS DO LAGO QUADRA 02, entidade
civil sem fins lucrativos inscrita no CNPJ-MF sob no 05.119.374/0001-44, neste
ato, representada pelo sindico Lednidas de Azevedo 3 importancia de R$
101.136,40 (cento e um mil, cento e trinta e seis reais e quarenta centavos)
parcela 01/06 referente ao ressarcimento de todas as despesas realizadas com
a edificagdo da rede de drenagem pluvial de trecho comum, efetuada pela
Construtora Pollo Comércio e IncorporacBes Ltda, CNPJ 01.197.205/0001-71,
conforme contrato de Prestacdo de Servico entre a Pollo e a Valois

Empreendimentos Imobilidrios Ltda.




13/07/2012 BANCO Do BRASTL -

780114765 11:31:15

QUVIDORIA BB aggp 7 aa3s
COMPROVANTE 0 125 0/

NR, Da[—:[];!éf‘\ﬁa_:::z:::=:::ZZ:.::::::::;::::::::::::

DATA DA TRANSFERENCTA 400, 101

REMETENTE 1
TELEFONE INFoRMAD: g, JARDINS DO’ [ Agp
AGENCTA REW INFORMADA: 3390 - 010

CONTA R :
EMQINFURMADA. 80000821319

FA
FAHECTD VALOIS ggngEENo IMOB
BANCO: AL s .614.750/0001 53

, : 152 .
VALAGTOE: 810 Gacipyatan: 0281 pECTR O
VALOR DA TARIFA T A08,272. 60

VALOR TaTAL i 213-53
Rttt . 85,38

e N e R$ 101.136,40

Recebemos do CONDOMINIO JARDINS DO LAGO QUADRA 02, entidade
civil sem fins lucrativos inscrita no CNPJ-MF sob n® 05.119.374/0001-44, neste
ato, representada pelo sindico Lebdnidas de Azevedo & importdncia de R$
101.136,40 (cento e um mil, cento e trinta e seis reais e quarenta centavos)
parcela 02/06 referente ao ressarcimento de todas as despesas realizadas com
a edificagdo da rede de drenagem pluvial de trecho comum, efetuada pela
Construtora Pollo Comércio e IncorporagGes Ltda, CNPJ 01.197.205/0001-71,
conforme contrato de Prestagdo de Servico entre a Pollo e a Valois
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Bras:’lia/D_z, 12 de Julho de 2012.

VALOIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
MARIC’ANDRADE VALOIS
&



Recebemos do CONDOMINIO JARDINS DO LAGO QUADRA 02, entidade
civil sem fins lucrativos inscrita no CNPJ-MF sob n° 05.119.374/0001-44, neste
ato, representada pelo sindico Lednidas de Azevedo a importdncia de R$
101.136,40 (cento e um mil cento e trinta e seis reais e quarenta centavos)
parcela 03/06 referente ao ressarcimento de todas as despesas realizadas com
a edificagdo da rede de drenagem pluvial de trecho comum, efetuada pela
Construtora Pollo Comércio e IncorporagBes Ltda, CNPJ 01.197.205/0001-71,
conforme contrato de Prestagdo de Servico entre a Pollo e a Valois
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Brasilia/DF, 16 de Julho de 2012.

VALOIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
MARIO ANDRADE VALOIS
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15/88/2812 - BANCO DO BRASIL -  16:89:16
780111197 8383
COMPROVANTE DE TED

NR DUFUMENTU 48@ 2@2
DATA DA TRANSFERENCTA 5/88/2012
REMETENTE CONDOM JARDINS DD LAGD

TELEFGNE INFORMADO: 006161316099
AGENCIA REM INFORMADA: 3380
CONTA REM INFORMADA:  P0008021310

FAVORECTDO VALOIS EMPREEND IMOBIL
ggﬁco 341 AGENC: 1528 cg %4 75%'%1 H
: 1 AGENC: NTA: 00000422841
FINALIDADE 010 OBSERVACAQ: RECIBO
VAL 101,136, 40
VRLUR DA TARIFA 13,50
VALOR TOTAL 101, 149, 90
NAUTENTICACRD 7C0E. 433,977 BBE 62

LEIA NO VERSD COMO CONSERVAR ESTE DOCUMENTO,
R$ 101.136,40

Recebemos do CONDOMINIO JARDINS DO cl).%%(i %U;B}F;gog%ﬁnt:?:gz
ivi i i i J-MF sob n 119. -44,
civil sem fins lucrativos inscrita no CNi_) 9.3 s e
indi Onidas de Azevedo a importancia
ato, representada pelo sindico Leoni : _ _ b et
’ [ trinta e seis reais e quarenta
101.136,40 (cento e um mil, cento e el
( imento de todas as despesas realiz
parcela 04/06 referente ao ressarci T s T sttt ool
edificacdo da rede de drenagem pluv;g e ! ;
?Zonstrutgra Pollo Comércio e Incorporagdes ‘Ltda, CNPJ 01;5;7.225/200\/18&5,
conforme contrato de Prestacdo de Servico entre a Pollo

Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Brasilia/DF, 15 de Agosto de 2012.




- 13808
7/83/2012 - BANCO DO BRASIL 13:38

0247
FROILATED COMPROVANTE DE TED

R, D 40,404

NR. DOCUMENTO o044
i RENCIA

RELEIEQTERANSFE COND JARDINS DO LAGO

TELEFONE. [NFORMADD: 626181316050

AGENCTA REW INFORMOA: 3388

CONT RE INFORMADA: (0002 e pieTos

L o0.614.750/0001 53

Eanco: 341 AGENC: 1628 CONTA: 000004226841

\F;IA%'E{IDADE: 010 OBSERVACAQ: . AEE1BO

VALOR DA TARIFA oy

VALDR 178‘[6':__;____'A,_:7“‘::.";:::;:;::;:;:;;:;::::::

NR_AUTENTICACAD 2 973.59C, COE 656, 3F2

R$ 101.136,40

Recebemos do CONDOMINIO JARDINS DO LAGO QUADRA 02, entidade
civil sem fins lucrativos inscrita no CNPJ-MF sob n® 05.119.374/0001-44, neste
ato, representada pelo sindico Lebnidas de Azevedo a importdncia de R$
101.136,40 (cento e um mil, cento e trinta e seis reais e quarenta centavos)
parcela 05/06 referente ao ressarcimento de todas as despesas realizadas com
a edificagdo da rede de drenagem pluvial de trecho comum, efetuada pela
Construtora Pollo Comércio e Incorporagdes Ltda, CNPJ 01.197.205/0001-71,
conforme contrato de Prestacdo de Servico entre a Pollo e a Valois

Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Brasilia/DF, 15 de Setembro de 2012.

NDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
MARIO ANDRADE VALOIS




15/18/2012 - BANCO DO BRASIL - 11:28:4@
780110949 D026
COMPROVANTE DE TED

NR. DOCUMENTO 189,490

DATA DA TRANSFERENCIA 15/10/2012
REMETENTE C JARDINS DO LAGO

TELEFONE TNFORMADO: PB6181316890
AGENCIA REM INFORMADA: 3360
CONTA REM INFORMADA:  B0000021310

FAVORECIDD VALOLS EMPREEND IMOB LTDA
06C 00.614,750/0001 55 RECIBO

BANCO: 341 AGENC: 1528 CONTA: 00008422841

FINALIDADE: 010 OBSERVACAD:

VALOR 101,136, 40

VALOR DA TARIFA 13.50

VALOR TOTAL 101,149, 90

NR, AUTENTICACAO 0,CH6., 324, 34B. 4FC. 1FD

LEIA NO VERSO COMO CONSERVAR ESTE DOCUMENTD, R$ 101.136,40

Recebemos do CONDOMINIO JARDINS DO LAGO QUADRA 02, entidade
civil sem fins lucrativos inscrita no CNPJ-MF sob n® 05.119.374/0001-44, neste
ato, representada pelo sindico Lebnidas de Azevedo & importancia de R$
101.136,40 (cento e um mil, cento e trinta e seis reais e quarenta centavos)
parcela 06/06 referente ao ressarcimento de todas as despesas realizadas com
a edificacdo da rede de drenagem pluvial de trecho comum, efetuada pela
Construtora Pollo Comércio e IncorporacSes Ltda, CNPJ 01.197.205/0001-71,
conforme contrato de Prestagdo de Servico entre a Pollo e a Valois
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Brasilia/DF, 15 de Outubro de 2012.

1

NDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
MARIO ANDRADE VALOIS



