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'ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA — A.G.E. DO CONDOMINIO JARDINS
.. DO LAGO - QUADRA 02, REALIZADA NO DIA 23 DE MARCO DE 2002. "

Aos vinte e trés dias de margo do ano de dois mil e dois - 23 de margo de 2002 — as dezesseis € horas
e frinta minutos — 16:30 hs. — em segunda e wltima convocacao, reuniram-se emAssembléia Geral

Extraordinaria, no Saldo de Festas da Sede do Condominic Jardins do Lago os conddminos: Paulo
Henrigue M. Poli - A-03; Carios Magno Santos — (3-06: Jo&o da Silva Pinto — F-10/12; Edmundo Antonio
Taveira Pereira — K-08; Antonio E. da Rocha — H-02; Pedro Dias Junior — D-13; Luiz de Andrade Arrais -
D-14; Marcio de Franga Moreira — M-01; Maria Therezinha F. Portella - C-02; Sérgio Machado — B-08;
Carlos Penna Brescianini — D-17; Hélio Dias Junior — F-13; Paulo Roberto Paiva Costa — A-02 e José
Souza Braga A-05 para deliberarem sobre os assuntos constantes da pauta do Edital de Convocagéo
distribuido a todos na forma da lei. Dando inicio aos trabalhos o Sindico, Sr. Paulo Poli (A-03) convidou
0s Srs. Pedro Dias Junior (D-13) e Edmundo Pereira (K-08) para, respectivamente, presidir e secretariar
a Assembigia, o que foi aceito por unanimidade. O Sr. Pedro como presidente da mesa passou a dirigir
os trabalhos lendo integralmente o Editai de Convocacéo:item | — Aprovagio da Ata da Assembiléia

Anterior; item Il — Aprovagio da Convencio do Condominio; item IIf — Aprovagio do Regimento

interno do Condominio; item IV - Consumo de Agua ( Leitura de Hidrometros; Limite de

consumo sem 6nus e Valor da taxa a ser cobrada pelo consumo excedente ao limite ) eitem V ~
Assuntos Gerais. Apos a leitura da convocagio, o Presidente da mesa justificou a nao distribuicac de
copias da Ata anterior, mas procedeu a leitura do seu inteiro teor, tendo a mesma sido aprovads por
unanimidade. A seguir deu inicio a0 exame do segundo item da pauta, dando conta de que pela
correspondeéncia — Carta-circular n.°03/02 - Presi, de 14 de fevereiro de 2002 os associados receberam
copias das propostas de Convengdo do Condominio e doRegimento interno e informagdes de que o

assunto seria objeto de Assembléia a ser realizada no dia 23 de mar¢co de 2002, cuja convocagéo se
daria oportunamente e que as sugestdes deveriam ser enviadas por escrito até o dia 16 de margo para
serem objeto de discussdc no momento da Assembiéia. Em seguida foi distribuida aos presentes uma
planiha contendo as sugestdes recebidas, conforme descrito anteriormente, totalizando oito sugesides
a Convengdo do Condominio, apresentadas pelos Srs. Paulo César Domingues — C-04; Leénidas de
Azevedo — H-08; Kazuo Yan;]aguchi — H-14 e Pedro Dias Junior — D-13 e um conjuntc de propostas
sobre 0 Regimento interno, apresentadas pelo Sr. Lednidas de Azevedo — H-0S. Apds intensa

participacdo de todos e sucessivas discussées e votagdes parciais, desenvolvidas dentro do espirito de

aperfeicoar a redacao da proposta original, foi aprovada por unanimidade dos presentes, a redacgdo final
da Convengéo do Condominio que, por sua vez, é transcrita abaixo na integra, conforme a seguir;
CONDOMINIO JARDINS DO LAGO Q/o2
CONVENGAO DO CONDOMINIO
) CAPITULO | )
DO CONDOMINIO, CONSTITUICAQ, FINS, SEDE, DURAGAO
Art. 1° - O CONDOMINIO JARDINS DO LAGO Q/02 ésta localizado no Lago Sul Brasilia DF;
Art. 2° - O Condominio possui 160 (cento e sessenta) lotes, unifamiliares e exclusivamente residenciais,
constituindo-se em uma pessoa juridica, de direito privado, com representacdo legal, sem fins
lucrativos, e se regerd pelas disposigdes consignadas nesta Convengéo, pelo Regimento interno, pelo
Codigo de Edificagbes e demais regulamentos que forem aprovados em Assembléia Geral dos
Condominos, bem como pela legislagao pertinente.
Art. 3° - O Condominio tera como cbjetive social:
| — Congregar os Conddminos e moradores da Quadra 02, buscando solugbes para os problemas da
comunidade.
Il — Administrar a Quadra 02.
lli — Coordenar as reivindicagdes dos Conddmincs junto acs drgéos do poder publico ou juntc a
gualquer entidade privada.
IV — Promover melhoramentos na infra-estrutura local.
Art. 4° - O Condominio tem sua sede no endereco citado no Art. 1° desta Convengéo.
Art. 5° - O Condoeminio tem duragao por prazo indeterminado.
Paragrafo Unico - A sua Convengéo, Regimento Interno e demais disposicdes serdo, obrigatoriamente,
observadas e cumpridas por todos os Conddminos, seus dependentes, prepostos, locatarios, servicais
e sucessores.
CAPITULO Yl . .
DOS ORGAOS DA ADMINISTRAGAQ
Art. 8° - A administra¢do do Condominio Jardins do Lago, compde-se dos seguintes érgaos:
i Assembieia Geral
H Sindico

—~
o
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i Subsindico

v Conselho Consultivo
Y Consefho Fiscal
Vi Conselho Técnico

CAPITULO 1li
DA CONSTITUICAO, ORGANIZAGAD

_ DA ASSEMBLEIA GERAL — AG o _ : -
Art. 7° - A Assembieia Geral - AG — é constituida por todos os Conddminps em pleno gozs de seus
direitos, e reunir-se-a em local, data e hora indicados no instrumento de convocagdo.
Art. 8° - A Assembleia Geral reunir-se-a: o
| — Ordinariamente, uma vez por and_N® primeira quinzena do més de abril, .para discutir, aprovar ou
rejeitar, no todo ou em parte, as &emita + do exercicio da administracéo atual, eleger os orgios da
administragdo para o exercicio seguinte|— de 01 de maio a 30 de abril - e tratar de assuntos de
interesse geral.
Il — Extraordinariamente, Sempre que necessario, podendo ser convocada pelo Sindico, por gqualquer
dos Conselhos, ou pelos Conddmimos que representem 1/4 (um gquarto) do total das unidades conforme
consta do Art. 2°, acima.
Paragrafo Unico — As convocagBes para as Assembléias Gerais — ordinaria ou extraordinaria - serdo
feitas por mejc de carta circular, enviada a todos os Conddminos, com antecedéncia minima de 72
(setenta e duas) horas da data fixada para a sua realizagdo, e conterd a pauta dos assuntos paral |
discussio e deliberacao.
Art. 9° — As Assembieias Gerais Ordinaria e Extraordinaras serao realizadas, em primeira convocacao,
com a presenga da maioria absoluta dos Conddminos, e, em segunda convocagéo com qualquer
numero de presentes, 30 (frinta) minutos apés o horario indicado a realizagéo da primeira convocacao,
devendo esta observagao constar do instrumento convocatério. ’
Art. 10 — Todos os Conddminos presentes ou representado nas Assembléia assinardo o livre de
presenca.
Paragrafo Unico - Qualquer Conddmino podera fazer-se representar por procurador, com poderes
especificos, munido de instrumento revestido das formalidades legais, inclusive com reconhecimento de
firma em Cartorio proprio, devendo a procuragfo ser apresentada ao Presidente da mesa, antes do
inicio da Assembléia Geral, para verificacéo de sua regularidade.
Art. 11— Nas Assembléias Gerais, cada unidade autdénoma tera direito a um voto. No caso de a unidade
pertencer a mais de uma pessoa, uma delas sera escolhida para representa-la.
Art. 12 — As decisGes das Assembléias Gerais serdo, em regra, tomadas por maioria simples de votos
dos presentes, ressalvados s casos de guorum especiat previsto nesta Convencéo, e obrigam a todos
0s Condominos, independentemente de sey comparecimento ou seu voto,
Art. 13 — As decisdes das Assembléias Gerais, no praze maximo de 08 (oito) dias subsequentes a sua
realizagdo, serdo levadas ao conhecimento dos Conddminos, através de copia da respectiva ata.

CAPITULO IV
DAS ATRUIBUIGOES

Art. 14 - Sao afribuicbes da Assembléia Geral:
a - Eleger, dar posse e destituir, ao término do mandato ou em casos de extrema gravidade, os
ocupantes dos cargos da Administracao do Condominio, cujos mandatos terdo a duraggdoc de 01 (um)
ano, permitida a recondug&o, por mais 02 {dois) periodos sucessivos de igual duragao.
Ao final do 3° (terceiro) mandato, ndo havendo registro de chapas concorrentes , a recondugso serd
permitida.
b — Deliberar, mediante propostas e necessidades, o valor das taxas condominiais e as obrigagdes
financeiras do Condominio. . _
¢ — Deliberar, quando necessario, sobre modificages e/ou alteragdes da Convencao do Condominio.
Para tal € imprescindivel o consenso, por escrito, da maioria dos membros dos Conselhos Consultivo,
Fiscal e Tecnico e aprovagéo da maioria qualificada de 2/3 (dois tercos) dos Condéminos presentes a
Assembieia Geral convocada especificamente para este fim .
d — Anaiisar 0s recursos do Condominio, necessidades de infra-estrutura e melhoramentos.
e — Deliberar sobre a contratagdo de servigos e obras a serem realizadas no Condominio.
Art. 15 — Sao afribuigbes do Sindico
a — Representar o Condominio ativa e passivamente, outorgar mandato judicial e praticar tcdos os atos
de defesa dos interesses comuns dos Conddminos
b — Convocar os Conselhsiros para a prestacdo de informacdes, quando necessarias.
c — Convocar as Assembléias Gerais — ordinaria e extraordinarias. ;
d — Autorizar os pagamentos das despesas do Condominic, mediante comprovantes. 'Eb
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e — Prestar, a gualquer momenito, informagdes sobre os atos da administracao,
f — Prestar contas de sua gestdo nas Assembléias Gerais Ordinarias, ou quando destituido,

" acompanhadas da documentagéo respectiva.

g - Manter guarda, durante o prazo de 5 (cinco) anos, de toda a documentacio. céntébil rejativa ac
Condominio, inclusive recibos e notas fiscais. oL e T
h — Cobrar, inclusive judicialmente, as cotas ordinarias ou extraordinarias aprbvadas, em Assembléia
Geral, e que estejam em atraso, bem como, as multas estabelecidas.” A
i — Receber e dar quitacdo em nome do Condominio. 5 g w .
j — Abrir contas bancarias em estabelecimentos oficiais e particuiares, assinar cheques, contratos,
convénios e qualquer compromisso em nome do Condominio. ‘ i
k — Arguivar cs documentos (copias) de todas as Plantas de Obras do Condominia. .
I — Transferir para o Subsindico, por escrito, a sua competéncia, nos casos de impedimento.
Art. 16 - Sio atribuicbes do Subsindico
a - Substituir o Sindico em seus impedimentos
CAPITULO V
DO CONSELHO CONSULTIVO

CONSTITUICAQ E ATRIBUICOES
Art. 17 — O Conselho Consultivo € érgdo de assessoramento ao Sindico a ao Subsindico, e de
fiscalizagdo e aprovagéo dos atos administrativos..
Art. 18 — £ composto de 03 (trés) membros efetivos e de 03 (trés) suplentes, eleitos em Assembléia
Geral Ordinaria, com mandato de 01 (um} ano, podendo ser reelejtos.
Faragrafo Unico ~ Entre seus membros efetivos sera eleito um Presidente com a fungdo de coordenar
Os seus trabalhos, em conjunto com a Administragéo do Condominio, no decorrer do periodo para o
qual foram eleitos e empossados.
Art. 18 — Ao Conselho Consultivo compete, também, ratificar as licitagbes para compra de material e
contragio de servicos e/ou obras.
Art. 20 - Reunir-se-4, ordinariamente, na ultima segunda-feira de cada més, ou, extraordinariamente,
quando se fizer necessario. A escolha do horéric e do local das reunies ficara a critério do proprio
Conseiho .
Art. 21 - As reunibes entre a Administragéo e o Conselho Consultivo deverac ser convocadas pelo
Conselho ou pelo Sindico, com antecedéncia de 03 (trés) dias, mediante comunicacao devidamente
protocolizada.
Art. 22 — O ndo-comparecimento de qualguer um dos membros do Conselho Consultive a 03 (trés)
reunioes, consecutivas ou alternadas, sem justificativa antecipada, por escrito, implicara em perda do
mandato.
Art. 23 — Os membres do Conselho Consultivo, efetivos e suplentes, ndo faréo jus a remuneracéo.

CAPITULO VI
DO CONSELHO FISCAL

CONSTITUICAO E ATRIBUICOES
Art. 24 — E composto de 03 (trés) membros efetivos e de 03 (trés) suplentes, eleitos em Assembiéia
Geral Ordinaria, com mandato de 01 (um) ano, podendo ser reeleitos.
Paragrafo Unico — Entre seus membros efetivos sera eleito um Presidente com a funcao de coordenar
os seus trabalhos, no decorrer do periodo para o qual foram eleitos e empossados. ‘

 Art. 25 — Reunir-se-a sempre que necessario, por convocagdo pelo Presidente ou por um dos membros

efetivos. .
Art. 26 — O Conselho Fiscal tem como atribuicao fiscalizar, analisar e aprovar as contas do Condominio
apresentadas pelo Sindico, mensalmente. '
Art. 27 — Os membros do Conselho Fiscal, efetivos e suplentes, ndo fardo jus a remuneracéo.

' CAPITULO Vii

DO CONSELHO TECNICO
CONSTITUICAO E ATRIBUIGOES

Art. 28 — E composto de 03 (rés) membros efetivos e de 03 (trés) suplentes, eleitos em Assembléia
Geral Ordinaria, com mandato de 01 {um) ano, podendc ser reeleitos.
§ 1° - No minimo 02 (dois) membros efetivos e 01 (um) suplente, deverao ser profissionais da area de
Engenharia.
§ 2° - Entre seus membros efetivos sera eleito um Presidente com a funcdo de coordenar os seus
trabalhos, no decorrer do periodo para o qual foram eleitos & empossados.
Art. 29 - Compete ao Conselho Técnico promover e fiscalizar a realizacdo de obras, com fiel
observancia do Codigo de Edificagbes e demais cédiges, regulamentagbes e posturas expedidas pelos
orgaos governamentais, bem como as regulamentagées internas do Condominio.



Art. 30 — Os membros do Conselho Técnico, efetivos e suplentes, nio farao jus a remunerac&o.
CAPITULO Vil
DOS CONDOMINOS ,
DEFINIGAO ~ DIREITOS E DEVERES R %
Art. 31 — Conddminos sdo todos os proprietarios de lotes do Condominio, = ~+-i % 0
Art. 32 — Sao direitos dos Condéminos: . > ¥
a — Usar, gozar, usufruir e dispor dos respectivos lotes como felhor Iie “aprouver; desde ‘Gue
respeitadas as disposicdes desta Convengée do Condominio, do Regimento Interno; *do. Cadigo de
Edificagbes e demais normas aprovadas em Assembléia Geral e fambém ds_normas de. moral e de
bons costumes. ‘ oo
b — Comparecer ou fazer-se representar nas Assembiléias Gerais — ordinaria € gxiraordinarias.— desde
que esteja em dia com suas obrigagSes financeiras condominiais, podendo propor, discutir, votar e ser
votado, aprovar, impugnar e rejeitar qualquer proposigéo, como também, solicitar informacdes e
explicagbes sobre agbes e atos praticados pela Administragio do Condominio.
¢ — Examinar, em qualquer ocasido, livros, arquivos, contas e outros documentos do Condominio,
solicitando, em gqualquer momento, informagdes ao Sindico sobre questdes atinentes a Administracao
do Condominio. _
d — Fazer, por escrito, criticas, sugestdes ou denuncias contra atos ou irregularidades consideradas
prejudiciais a boa administragdo do Condominio, solicitando ao Sindico, se cabivel, a adocio de
medidas corretivas adequadas.
e — Usar, gozar e usufruir das areas e benfeitorias comuns do Condominio, desde que cumpra as
normas estabelecidas nesta Convengdo do Condominio e demais regutamentagbes devidamente
aprovadas em Assembiéia Geral,
f- Realizar as suas expensas, modificacdes em sua propriedade, desde que o Cédigo de Edificagfes e
demais dispositivos pertinentes sejam obedecidos e que ndo atinjam e nem ameacem a seguranca &
funcionatlidade das areas e coisas comuns do Condominio, como também, néo prejudiquem as areas,
lotes ou edifica¢bes de outros Conddminos.
Art. 33 - Sao deveres dos Condéminos:
a — Cumprir e fazer cumprir por seus dependentes, herdeiros, familiares, locatarios, servicais, visitantes
& sucessores as disposicbes desta Convengdo do Condominio, Regimento Interno, Cadigo de
Edificacbes e demais regulamentagdes aprovadas em Assembiéia Geral.
b - Concorrer prestimosamente com as despesas comuns definidas em Assembiéia Geral, reccthendo
pontualmente os valores das taxas no prazo estabelecido.
c — Responder pelas multas e penalidades aplicadas pelo Sindico, por infragdo comprovada desta
Convengdo do Condominio, do Regimento Interno, do Cédigo de Edificagdes e dos demais
regulamentos aprovados em Assembléia Geral. :
d — Guardar o decoro e respeito no uso das partes comuns do Condominio, ndo as utilizando para fins
diversos daqueles aos quais se destinam.
e — Zelar pela limpeza, asseio, conservagéo e seguranca das areas de uso comum, comunicando, por
escrito, ao Sindico qualquer irregularidade para adogdo de medidas e providéncias objetivando corrigir
a irreguiaridade ou reparagdo do dano, se for o caso,
Paragrafo Unico — O ndo cumprimento do que estabelece a alinea “b”, acima implicard a cobranca
de multa de 5% (cinco por cento} sobre o valor do débito para as taxas pagas com atraso de ate 10
(dez) dias, de 10% (dez por cento) para os atrasos superiores a 10 (dez) dias até 20 (vinte)dias e 20%
(vinte por cento) para os atrasos superiores a 20 (vinte) dias e, em todas as situacées, juros de mora de
1% {um por cento) ap més. _
Art. 34 — Pelo ndo cumprimento das disposigbes desta Convengdo do Condominio, do Regimento
Interno, do Codige de Edificagbes ou dos demais regulamentos aprovados em Assembiéia Geral,
ficardo os Conddminos, seus dependentes, locatarios, ou sucessores sujeitos as seguintes penalidades,
sem prejuizo daquelas especificamente previstas nesta Convencao de Condominio ou nos demais
regulamentos: -
| - Perda do direito de voto e de representagdo nas Assembléias Gerais, sejam elas ordinaria ou
extraordinarias, se inadimplentes com suas obrigacdes financeiras.
Il — Independentemente de que tenha sido o infrator, as multas e outras sangbes ser&c sempre
aplicadas ao proprietario ou promitente comprador da unidade auténoma.,
CAPITULO iX
DO PATRIMONIO, DESPESAS E RECEITAS
Art. 35 - Oj)atriménio do Cendominio e constituido de bens moveis e iméveis que possua ou que venha
\

a possuir. ;
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" arruamentos, calcadas etc.) e das areas verdes do Condominio.

Paragrafo Unico — O patriménio do Condominio compoe-se de todas as benfeitorias realizadas nas
areas comuns do mesmo (guaritas, sede de Administragdo, saldo de festas, quadras esportivas,

Art. 36 — Constituem encargos comuns, obrigatérios a todos Qs Conddmings;, .., __._
| — Os impostos, taxas, emolumentos, contribuices fiscais e de previdénciasacial Lig!
as partes comuns, ou, de modo geral sobre todo o Condominio . B B s wn S, s
Il — A remuneragio dos empregados do Condominic. SOTIAIRE 2 eeges  Foiges T

Il — As custas judiciais e honorarios pagos a profissionais iiberais -ma: defesa de_-rteresses do
Cendominio. R R
IV — As despesas com consumo de energia elétrica e fluminag&o, com manutencao, limpeza, reparos,
melhorias, obras e servicos correspondentes as coisas e dreas comuns do CoRBaMIRIE " 5

Art. 37 — Para fazer face a despesas emergenciais, nao previstas em orgamento,

sera instituido o “Fundo de Reserva”, cujo valor sera fixado em Assembléia Geral.

Art. 38 — O saldo remanescente no orgamento de um exercicio, serd incorporado ao exercicio seguinte,
salvo se outro destino a Assembléia Geral nao ihe der.

Art. 39 — Os cargos de Sindico e Subsindico serdo remunerados:

| = Sindico: valor de 03 (trés) saldrios minimos e isencdo do pagamento da taxa condominial ordinaria
referente a uma Unica unidade,

Il — Subsindico: isencéo do pagamento da taxa condominial ordinaria referente a uma unica unidade.

Paragrafo Unico — Os membros, efetivos e suplentes, dos Conselhos néo fardo jus a qualquer forma de
remuneracgao e/ou isencdo de pagamentos.

Efﬁdé}ﬁ:'é'o bre

CAPITULO X
DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO
Art. 40 — O Condominio ser& dissolvido por sentenca judicial, nos casos previsto em Lei, ou quando
assim deliberar a Assembléia Geral Extraordinaria, especialmente convecada para este fim, observando
0 guorum especial de 2/3-(dois tergos) dos Conddminos.
Paragrafo Unico — Em caso de dissolugio, o patriménio do Condominio sera rateado entre os
Conddminos. .
Art. 41 — Os Conddminos ndo respondem, perante terceiros nem solidaria nem subsidiariamente, pelos
atos e obrigacdes contraidas pela Administragdo em nome do Condominio
Art. 42 — O Sindico ndc é responsavel pessoalmente pelas obrigacdes contraidas em nome do
Condominio, desde que tenha agido no regular exarcicio de suas atribuicbes; respondera, todavia, pelo
excesso de representagdo do cargo e pelos prejuizos a que der causa por dole ou culpa.
CAPITULO X!
DAS DISPOSIGOES FINAIS
Art. 43 — Esta Convengao de Condominio Jardins do Lago Q/02, foi devidamente aprovada nesta
Assembléia Geral Extraordinaria e entra em vigor na data de seu efetivo registro em Cartorio de Tituios
e Documentos de Brasilia, Distrito Federal.
An. 44 — Revogam-se as disposiges em contrario.
Em seguida iniciou-se a discussdo das sugestdes apresentadas ao Regimento Interno que teve
idéntico tratamento, com especial destaque para a discussao das regras de funcionamento do Salao de
Festas e das Quadras Esportivas. Ao final, o Regimento Interno foi aprovado por unanimidade que, por
sua vez, & transcrito abaixc na integra, conforme a seguir;
REGIMENTO INTERNO
SEGCAQO
DAS DISPOSIGOES INICIAS
Art. 1° - O presente Regimento Interno elaborado de acordo com a legislag&o especifica e a Convengao
que rege este Condominio, do qual faz parte complementar, alcan¢a e obriga a todos os condéminos,
moradores, seus dependentes, servigcais ou visitantes, compromissarios-compradores, cessionarios,
compromissarios-cessionarios e locatarios, atuais e futuros.
Art. 2° - Eventuais despesas de conserto ou substituicdo de quaisquer equipamentos ou instalagdes,
que compbem as partes comuns do Condominio, gque venha a decorrer de danos causados por
terceiros, inclusive conddminos, moradores ou seus prepostos, correrio por conta da responsabilidade
individual, conjunta ou solidaria daqueles que lhes derem causa.
Art. 3° - E assegurado ao Condominic o direito de regresso contra os condéminos para ressarcir-se,
integralmente, de danos ou 6nus que vier a sofrer por agdo ou omiss&o dolosa ou culposa dos proprios
condéminos, moradores ou de seus familiares, empregados, hospedes, etc., no gque diz respeito a
infragao de leis, regimentos, regulamentos e posturas.

Art. 4° - Os condbminos, moradores e seus prepostos, os compromissarios-compradores, cessionarios %



_ compromissarios-cessionarios deverdo tratar com urbanidade os empregados e servigais do
. Condominic, comunicando ao Sindico, quando couber, reclamagdes e sugestbes sobre 0s servigos.
SECAOI

DAS PROIBIGOES

Art. 5° - E vedado: o :
a) exibir ou afixar guaisquer espécies de cartazes, anuncios , ~inscrigdes, ;
propaganda politica, placas e assemelhados nas fachadas, janglas; portas
partes comuns do Condominio; s Reeg BE 0 w5 9 e
b) destinar as unidades a outros fins que ndc sejam exclusivamente residenciais eTamiligres; ou usa-
las de forma inconveniente, nociva e perigosa a salubridade, seguranga € S0SS€go dos demais
condominos; ' FrEiiy ot
c) guardar ou depositar nas residéncias/ lotes, ou nas dependéncias do Condominic qualquer material
toxico, explosivo, COrrosivo ou inflamavel;
-~ d) a instalagdo de maguinas de forca, estagbes ou aparelhos de telecomunicagdes e outros cujo
funcionamento interfira na recepgéo radiofénica ou de televisao,
g) executar servigos domésticos fora do ambito de cada residéncia/lote;
f) a aglomeragdo nas areas comuns do Condominio, capazes de perturbar a tranglilidade, a
seguranga e o livre transito dos moradores,
g) depositar qualquer objeto nas entradas, passagens e vias de acessc € em outras dependéncias
comuns do Condominio;

{ h) manter ou criar, nas residéncias/lotes, animais que nao sejam, reconhecidamente, domeésticos, 0s
quais s6 deverao ser tolerados dentro das respectivas unidades e desde que nao perturbem ou
constituam perigo, de qualquer modo aos demais moradores, ndo sendo permitido o seu trénsitc nas
vias comuns sendo com coleiras e guias, conduzidas por uma pessoa adulta;

i) promover a entrada ou saida de moéveis e de grande volumes fora do periodo de 07:00 as 22:00
horas impreierivelmente;

i) queimar fogos de artificios nas areas comuns do Condominio;

k) utilizar, no horario reguiar de seus trabalhos, 0s empregados do Condominio para realizagdo de
servicos particulares dos conddminos ou moradores;

) praticar ato de violéncia, ou tomar atitudes atentatérias ao decoro, aos bons costumes, ou gue
deponham contra a moral e © bem estar e sossego dos conddmines ou moradores;

m) fazer uso de substancias quimicas ou equipamentos que produzam mau cheiro ou exalacbes
capazes de ofender a satde da pessoas ou causar danos materiais a terceiros

n) a entrada no Condominio de pedintes, propagandistas, vendedores ambulantes e outros, salvo ss
se tratar de representantes comerciais, a chamado exclusivo de algum morador

o) deixar chaves, materiais, equipamentos ou qualquer objeto com empregado do Condominio.

p) Utilizar-se de terrenos € areas comuns para estacionamento e guarda de veiculos pesados, tais

. como: tratores, caminhdes e similares.

{ SEGAO Il

DO USO DAS LIXEIRAS

inclusive. de
Ios. e-Hemais

Art. 6° - DAS LIXEIRAS
§ 1° - O lixo, acondicionado em sacos plasticos, devidamente fechados, devera ser colocado na lixeira
existente em frente de cada unidade, para ser coletado pela viatura do Condominio.

§ 2°- Latas e garrafas devem ser acondicionadas separadamente dos demais tipos de lixo.

§ 3° - E vedado depositar lixo e varreduras nas vias comuns do Condominio.

SECAQ IV )
DA SEGURANGA DO CONDOMINIO

Art. 7%= Visando a seguranga do GCondominio deverao ser observadcs os seguintes procedimenios:

a) aentrada e a saida de pessoas estranhas ac condominic ser&o controladas pelos porteires;

b) os visitantes somente terdc acesso ao Condominio apds se identificarem ao condémino pelo
interfone ou tetefone obterem autorizagdo para ingresso,

c} o uso do interfone instalado na portaria € de uso exclusivo dos porteiros em servigo;

d) os entregadores de mercadorias e jornaleiros  somente terdao acesso ao Condominio com
autorizagéo do porteiro;

e) quando da realizagdo de festas promovidas por conddminos e/ou moradores e sendo de interesse
destes, podera ser fornecida aos porteiros, previamente, relagdo dos convidados, para agilizar 0
processo de identificagao e a conseqiiente liberac&c do acesso;

h f) ac conddémino ou morador recomenda-se gque mantenha fechadas as portas de sua unidade
residencial; '

g) pessoas que venham executar servicos de pequena monta ou fazer entrega de encomenda{:%
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deverao ser igualmente identificadas, ficando o acesso dependente da autorizagao do cenddmino
ou morador a ser visitado.
Art 8° - Na auséncia do conddémino ou morador e de seus prepostos, os dados do visitante ficarao
cadastrados na portaria, para posterior comunicagio ao interessado. A
Paragrafo Unico — Os conddminos, moradores, seus dependentes, compromissarh
cessionarios, compromissarios-cessionarios deveréo comunicar imedje;jcamerﬁé
auséncia, a quem the estiver substituindo nas fungdes, bem como @o Consélha -Cotisuifivo, quakiuer
acontecimento que, por natureza ou gravidade, seja de interesse colelivo g5 eondaminos: =7
SEGAOV ST -
DAS ELEIGOES DA ADMINISTRACAO
Art. @° - Para dirigir & executar o processo eletivo, o Sindico indicara uma:Gomissio..de Eleigao
composta de trés membros, escolhides entre os condéminos em pleno gozo de seus direitos junto ao
Condominio, a qual adotara todas as providéncias necessarias ac processo eleitoral, desde o registro
das chapas ate a apuragéo dos votos.
§ 1° - A Comissdo de Eleigao iniciard os trabalhos imediatamente apds a publicagdo do edital de
convocacido da respectiva assembléia.
§ 2° - O edital de convocagéo devera ser publicado com antecedéncia de, no minimo, 15 dias (quinze)
dias da data da realizagdo da assembiléia.
Art. 10 - O registro de chapa ser feito até 4 (quatro) dias contados da publicagio do edital, mediante
requerimento dirigide &4 Comissdo de Eleigio, assinado por um dos candidatos, que passara a ser o
representante da Chapa; ao requerimento deverdo ser anexados 0s seguintes documentos:
a) prova de ser proprietario de uma unidade no Condominio;
b) prova de estar em dia com suas obrigagdes junto ao Condominio.
§ 1° - O registro se fara por chapa completa, nos termos da Convencao.
§ 2° - Apbs receber o pedido de registro de chapa, a Comiss&o de Eleigdo dard conhecimento acs
Condéminos, mediante publicagéo dos nomes dos candidatos e, painel na portaria do Condominio.
§ 3° - No prazo de até 2 (dois) dias apds a publicagao referida no paragrafo anterior, os condéminos
poderdo solicitar, fundamentadamente, impugnacdo a qualguer dos nomes propostos.
Art. 11 - A andlise e a homologacéo de chapas serdo de competéncia exciusiva da Comisséo de
Eleicdo que teré prazo de 5 {cinco) dias Uteis, apds o recebimento do requerimento, para deferir ou
indeferir o pedido de registro.
Art. 12 - No caso de veto a quaiquer candidato, a Comiss&o de Eleigéo fara a devida comunicagéo ao
representante da chapa, a fim de gue eie providencie a substituicdo do nome vetado, dentro do prazo
de 2 (dois) dias, contados da comunicag&o, ou apresente recurso contra a impugnagao.
Art. 13 - Apos a decisdo dos recursos interpostos, a Comisséo de Eleigao procederd ao registro da
chapa e comunicard o fato ao representanie respectivo, dando publicidade da aprovagac aos
condéminos, mediante afixacdo de aviso no painel da portaria do Condominio.
Paragrafe Unico — Uma vez registrada a chapa, a substituicéo de candidato s6 sera admitida em face
de caso de forca maior, a critério da Comisséo de Eleigao.
Art. 14 - As chapas homologadas serdo apresentadas a respectiva assembléia pela Comissao de
Eleigao, :
Art. 15- Os casos omissos e as dividas suscitadas, concernentes ao processo eletivo, seréo resolvidos
pela Comiss&o de Eleigao ou pelo Consetho Consultivo, em segunda instancia.
~ SEGAO VI
DA CIRCULACAQ DE VEICULOS
Art. 16 — Os condutores de veiculos deverdo observar o limite de velocidade permitido (40 km/h), no
transito no interior do Condominio, atentando a circulagdo de pessoas, ficando o infrator sujeito as
penalidades previstas neste Regimento.
Art. 17 — Os proprietérios de veiculos ou seus motoristas deverao estacicna-los paralelamente as
calgadas, de modo que as vias de circulagdo nao figuem obstruidas. ;
Art. 18 — Qualquer dano causado por veicule a outro seré de inteira responsabilidade do proprietario do
veiculo causador do dano, cabendo-lhe a responsabilidade pelo ressarcimento do prejuizo, na melhor
forma acordada entre os interessades.
Art. 19 — Nao é permitida a lavagem de veiculos nas vias comuns do Condominio.
Art. 20 - E proibido parar ou estacionar em frente as areas de acesso do Condominic, bem como sabre
as calgadas, rampas e areas gramadas.
Art. 21 — O Condominio ndo se responsabilizara por estragos, roubos, furtos, incéndios, etc., ocorridos
nas garagens da unidades, mas podera adotar medidas necessarias a apuragao de responsabilidades.
Art. 22 — Os funcionarios do Condominio estdo proibides de dirigir, magbrar, consertar, ou lavar

veiculos dos conddminos e moradores, mesmo fora do horario de trabalho.
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Art. 42 - O vencimento das taxas condominiais ocorreré no dia 10 (dez) do més a que ela se refere, ou
. ho primeiro dia util seguinte aquela data.

Paragrafc Unico — O ndo-pagamento das taxas, até o vencimento, implicaré a cobra de multa de
5% (cinco por cento) sobre o valor do débito para as taxas pagas com atraso de até 10/(dez) dias, de
10% (dez por cento) para os atrasos superiores a. 10 (dez) dias até 20 (vintey digs; & 20 (vinte_poticento)

para os atrasos superiores a 20 (vinte) dias e, em todas as situagde e More de ""'P’{o (um por

nta; ¢ _alffaso; “ferd sua -
cobranga realizada judicialmente, arcando com honorarios advocaticios, na base,makima de 20% (vinte
por cento) sobre o valor do débito. RS
Art. 44 — Os pagamentos de taxas condominiais s6 poderdo ser feitos na et bancania gonforme
instrugtes contidas na Guia de Caobranga.
SEGAO Xl

DAS PENALIDADES
Art. 45 — A inobservancia das normas e condigfes deste Regimento sujeitara o infrator, aiém das
penaiidades legais que couberem, a multa em percentual variavel de 1% (um por cento) a 10% (dez por
cento) da taxa mensal do Condominio.
§ 1° - A notificagéo da infragdo sera feita pelo Sindico e o notificado teréd o prazo de 10 (dez) dias
corridos, a contar do seu recebimento, para apresentar defesa perante o Conselho Consultivo.

.§2°- A multa prescrita no “caput” deste artigo sera definida pelo Consetho Consultiva.

§ 3° - A defesa sera apreciada, obrigatoriamente, no prazo de 30 (trinta) dias corridos a contar do seu
recebimento.
§ 4° - Nao apresentada no prazo estabelecido ou nio provida a defesa, o Conselho Consultive aplicara
a multa, que devera ser recolhida juntamente com.a taxa de condominio do més subseqilente ao da
aplicacdo.
SECAQ Xl

DAS NORMAS DE UTILIZAGAO DO CENTRO DE LAZER
Art. 48 - A utilizagdo do Centro de Lazer, em qualquer periodo, & prerrogativa de todos os
Conddminos/moradores, e serd regida pelas disposicées abaixo:
| — DAS QUADRAS ESPORTIVAS

a) O wuso, em qualquer periodo ou dia da semana somente serd permitido aos
Condéminos/moradores das unidades do Condominio para a prética de esporte pertinente g
cada guadra.

b} Sua ccupago, que terd a duragdo maxima de 02 (duas) horas, dar-se-a por ordem de chegada
ao local, devendo o Conddmino/morador apor seu nome no quadro préprio, indicando o horario
do inicio e do término da utiizagdo, preenchendo formulario de solicitag8o; na Portaria do
Condominio, condigéo essencial para liberagdo da quadra.

¢) Na utilizag&o no periodo noturno, serd cobrada uma taxa correspondente ao consumo de
kilowatts por tempo de uso, para fazer face aos gastos de energia elétrica, devendo o solicitante
preencher o formuldrio proprio na Portaria do Condominio, sem o que a quadra ndo serd
liberada.

d) E proibida a entrada de qualquer espécie de animal, mesmo acompanhado pelo usudrio.

e} O Conddmino/sclicitante sera responsavel pela conservagdo da quadra durante ¢ pericdo em
que estiver ao seu dispor, bem como pelo comportamento de seus convidados.

f) Os danos eventuaimente causados em decorréncia da utilizacdo, serdo imediatamente
ressarcidos ao Condominio pelo usudrio solicitante.

II- DO SALAO DE FESTAS

a) O Saldo de Festas destina-se a reunibes sociais realizadas, exclusivamente, pelos
moradores.

b} E vedada a cessdo do Saldo a pessoas estranhas ao Condominio, pela Administragdo do
Cendominio ou por qualquer cessionario, sob qualquer pretexto.

c) A reserva do Saldo sera feita junto ac Sindico, registrada em agenda prépria, com antecedancia
minima de 15 (quinze) dias ou por ordem de solicitacdo quandc ndo houver reserva prévia, e
somente dar-se-a contra o pagamento da taxa respectiva, no ato da reserva.

d) O valor da taxa referida na alinea anterior & correspondente a 50% (cinglenta por cento) do
valor da Taxa Condominial ordindria e destina-se exclusivamente a custear despesas com
limpeza, conservagao de equipamentos de copa e cozinha, reposicdo de material basice de
higiene. Sera registrado em conta contabil especifica e ndo podera ter outra destinag&o senao a
estabeiecida nesta alinea.

e) O vaior pago ndo serd devolvide nem utilizadc como compensacao para uso future, no caso d



desisténcia ou néo realizagéo do evento.

fi A taxa sera devida independentemente do tempo de duracéo do evento. 7

g) No ato da reserva, o cessionario firmara termo, no qual se responsabig@éupor
decorrentes do evento, que vierem a ocorrer nas dependéncias do Salao

h) No mesmo documente, serd informada a razao do evento, podendo.
Condominio (Sindico em conjunto como todos os membros do Eoﬁjsg_ljg@ C
cessdo do Saldo, se o objetivo do uso for entendido como=ifcamveanie
cabendo, nesse caso, a devolugédo da taxa. s

i) Na entrega das chaves do Saléo ao morador, sera realizada vistoria conjunta com ¢ Sifdicd, das
dependéncias e de todos os bens patrimoniais existentes, preenchendo fhasocasido, o “Termo
de Vistoria de Recebimento”. TR R

j) lgualmente, no ato da devolugio das chaves, nova vistoria conjunta sera realizada, e sendo
constatado algum dano aos bens patrimoniais, o cessionario sera notificado no ato, ficando a
Administracio encarregada de providenciar os reparos, restauragao ou reposic&o necessarios,
cujas despesas correspondentes serao langadas no Boleto Mensal de Cobranca da Taxa
Condominial.

k) No caso de o cessiondrio ser o préprio Sindico, as vistorias referidas dar-se-30 em conjunto com
o Presidente do Conselho Consultivo ou, se ausente, com o seu subsiituto.

I} Reuniées promovidas exclusivamente por menacres necessitam, obrigatoriamente, da presenca
de um adulto responséavel pelo evento, nido obstante ja tenha sido firmado o termo de
responsabilidade pelo Conddmino/morador cessionario.

m) Nao sera feita a reserva no caso de o Condémino/morador encontrar-se inadimplente com suas
obrigagdes condominiais.

SECAO X1V

DAS DISPOSIGOES FINAIS
Art. 47— Os condéminos e moradores dever&o acatar, respeitar e cumprir a legislagao, regulamentos e
posturas municipais, estaduais e federais pertinentes. Sero de exclusiva respconsabilidade dos
conddminos/moradores todas as conseqiiéncias, inclusive multas e outras sangbes pecuniarias,
previstas neste Regimento, resultante da nao-observacéo das normas constantes deste itemn.
Art. 48— Nos contratos de locagdo das unidades devera constar a obrigacdo dos locatarios, seus
dependentes, servicais e visitantes de respeitarem o presente Regimento, sob pena da aplicagdo de
sangbes que podera ser adverténcia formal até a solicitagdo de despejo.
Art. 49— Junto a Portaria do Condominio havera, a disposi¢do dos senhores Conddminos e moradores,
livro préprio para serem registradas sugestdes/ reclamacbes, salvo em situagdo de emergéncia, quando
poderéo ser transmitidas pessoaimente.
Art. 50 Compete a todos cs condéminos, moradores e empregados do Condeminio fazer cumprir o
presente Regimento, levando ao conhecimento da Administragéo qualquer irregularidade detectada.
Art. 51- Os casos omissos serdo resolvidos pela Assembléia Geral dos conddminas.
Paragrafo Unico — Os casos de urgéncia serdo resolvidos pelo Conselho Consultivo e Fiscal, ad
referendum da Assembléia Geral dos condéminos.
Art. 52— Este Regimento sera afixado em iugar visivel, para conhecimento de todos, além da remessa
de copia a cada condémino e morador.
Art. 53— Fica autorizado o Senhor Oficial do Cartério de Registro de Titulos e Documentos a proceder o
registro deste Regimento Interno, para os fins previstos da legislagdo especifica, bem como para
guaisquer outros fins que se fizerem necessarios. _
Art. 54~ Fica eleito o foro de Brasilia — DF, para propositura de qualquer agdo ou medida judicial
fundada no presente Regimento Interno, inclusive para a cobranga de taxas, multas e outros valores
devidos ac Condominio, renunciando as partes a qualquer foro, por mais privilegiado que seja:
Art. 55— O presente Regimento Interno foi aprovado nesta Assembléia Geral Extraordinéria, e entra em
vigor a partir da data de seu efetivo registro no Cartério de Titulos e Documentos de Brasilia - Distrito
Federal:
Art. 58 — Revogam-se as disposigfes em contrario.
Em seguida o Presidente da mesa abriu a discussio sobre o item [V da Pauta — Consumo de Agua —
tendo distribuido aos presentes uma planilha contendo o resultado das leituras feitas nos meses de
janeiro e fevereiro. Antes de abrir a palavra discorreu sobre a importancia das decisdes a serem
tomadas pois dizem respeito aos limites a partir des quais serdo efetuadas cobrangas. A seguir o Sr.
Paulo Poli - A-03, registrou guanto aos problemas observados nos levantamentos feitos no més de
janeiro dentre os quais destacou ¢ fato de que afguns hidrémetros nao foram instalados “zerados’ o que
prejudicou a precisdo do levantamento. A partir desse ponto teve inicio uma intensa discussao sobre o
estabelecimento de critérios a serem estabelecidos se estes deverdo ser gerais e Unicos para todas a
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" unidades ou se deveriam observar as situagbes tipicas de cada unidade. Buscando identificar uma
) possivel proposta o Sr. Paulo Costa — A-02 teceu comentarios sobre alguns critérios aplicaveis neste
. * caso {300 litros dia por pessoa) sugerindo que fosse adotada uma “franquia” de 45.000 litros mensal por
unidade. Em seguida houveram manifestagdes lembrando a necessidade de que os equipamentos
megam exatamente o consumo ocorrido e reafirmando a importancia de manter aigum tipo de restricao
ao uso que garantisse uma utilizagdo racional de bem t3o importante, tendo sido levantadas varias
alternativas de fixagdo de conta base — 30.000 / 40.000 / 60.000 — Colocadas em votacdo foram
5 aprovadas as seguintes decisdes;
a) Fixar uma cota de 80.000 litros para cada unidade, a ser observada pelo prazo de 90 dias (abril-
maio-junho) quando sera reavaliado o consumo e decidida a franquia a ser adotada:
b) Definir que nova leitura sera feita no dia 31.03, a qual servira base para o inicio da cobranga, que
ocorreré a partir de 01.04.2002;
¢) Definir como prego para 0 consumo que exceder a cota definida, os valores cobrados pela CAESE
para unidades residenciais. _
L N&o havendo mais nada a tratar o Presidente da Mesa encerrou os trabalhos agradecendo a
participacao de todos, enaltecendo o espirito democratico e participativo com que transcorreu a
Assembléia. Eu, Edmundo Pereira — K-08, secretario, redigi a presente ata que vai assinada por mim e
pelo Presidente.

Lo gleteeiig LA L S oretae, _ |
C MUNDO A. T.PEREIRA PEDRO UNIOR

= Secretario /ésidente
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